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1. OBSAH REGULACNIHO PLANU

a) VYMEZENI RESENE PLOCHY:

Resené izemi je ramcové vymezeno izemnim planem (UP), resp.zménou ¢.1 tzemniho
planu Dolnich Biezan. Jedna se o lokalitu ,,Lhota jih“ (Z 21), ktera je platnym UP zafazena do
funkéni plochy B/1 — bydleni v rodinnych domech 1. Toto iizemi je tvoii parcelni ¢isla KN: 157/2,
158/1, 158/4, 158/5, 158/6 a &ast parc.¢.159/1. Resené uzemi (RU) ma velikost dle tdaji KN 19723
m’ a navrhuje se rozd&lit na 16 pozemki rodinnych domi, komunikace, tj. zklidnénou vozovku,
chodniky, parking a zelené pruhy mezi vozovkou a plotem RD. Zbyvajici plochy budou vyuzity
jako plochy vetejné izola¢ni zelen€, jehoz soucasti bude 1 détské hiiste. Prostor pro umisténi
sbérnych kontejnerti na sklo, papir a plasty je vymezen mimo feSené iizemi u piecCerpavaci jimky
na kanalizaci na parc.¢. 369 — ostatni plocha, ktera je ve vlastnictvi Obce Dolni BieZany. Vymezeny
prostor je mimo téleso noveé provedené vozovky ze zdmkové dlazby.

Majetkoveé vztahy a nové ¢islovani parcel bude upraveno katastralnim ufadem a
registrovano na zaklad¢ ndsledné provedeného geometrického planu.

Zastavba bude probihat ,,na zelené louce* v zastavitelné ¢asti Lhoty na dne$ni orné
pudé. Vystavbou tedy bude odnimana zeméd¢lska ptda, prevazné ve III. tf. ochrany. Plocha
feSené¢ho tzemi lezi v mirn€ svazitém terénu.

b) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Resena plocha byla platnym tizemnim planem vymezena jako plocha (rozvojova
lokalita), ve kterych je potizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti:

Hlavni funkéni plochou vymezenou timto regula¢nim planem (RP) je €isté obytné
uzemi. K této ploSe jsou RP vymezeny dopravni plochy, tj. obytnd komunikace a chodniky a plochy
ptirodni a izola¢ni zelené, oddélujici obytnou z6nu od komunikaci a zeméd¢€lskych ploch.

¢) PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

1. Kanalizace:
1.1 - Dest’ova kanalizace:

Odvéadéni destovych srazkovych vod bude fteSeno z casti svedenim destovych vod
v prodlouzeni ulice V Klinku protispddem do nové navrhované destové kanalizace a ndsledné
zausténim do stavajici destové kanalizace v ulici V Ouzkém, a to v jeji dolni ¢ésti.

Druhé vétev destové kanalizace bude vedena v zelenych plochéch v ulici K Lesni Skolce,
bude vyusténa do stejné stavajici deStové kanalizace v ulici V Ouzkém.

Tato destova odpadni voda bude svedena do mistni vodotece pies stdvajici vyustni objekt.

Odvodnéni plané komunikace bude feSeno zalsténim nové navrZzenymi uliénimi vpustmi a
navrhované drendze do nové navrhované destové kanalizace. DeStova odpadni voda z komunikaci
bude navic castecné vsakovana do polopropustného povrchu vozovky a do pftilehlych zelenych
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pruhli. Destové vody zpozemkit RD budou v maximélni mife feSeny retenci na vlastnich
pozemcich. Za tim tcelem se navrhuje u kazdého pozemku provést podzemni nadrZz o min. objemu
4 m’ na zachyceni srazkovych vod ze stfechy a vyuzivanou k zalivee, ptip. jako uZitkovou vodu pro
domacnost, pro nékteré nize polozené parcely (158/22, 158/21, 158/20, 158/19 a 158/18) jsou
navrzeny prepady ze vsakovacich jimek, a to s ohledem na vysokou hladinu spodni vody v lokalité.
Dimenze ptepadii bude DN50 , material PVC o SN8 o pritocné kapacité 1,0 I/s.

Trasa potrubi destové kanalizace, se navrhuje v provedeni a dimenzi z PVC o min. SN§ -
DN250.

Revizni Sachty na hlavni stoce budou zhotoveny jako prefabrikované zelezobetonové
kruhové o vnitini svétlosti 1000mm s prefabrikovanym zZelezobetonovym dnem se Zlabkem, poklop
uréeny pro pojezd vozidly (inosnost do 40-ti tun) o profilu 600mm bude osazen do pfechodového
konusového kusu 1000/600mm, vyrovnani bude provedeno rektifikaénim krouzkem o profilu
600mm. Revizni Sachty na pozemcich (pro bezpecnostni prelivy) budou zhotoveny jako plastové
kruhové s obetonovanim o vnittni svétlosti 600mm, poklop plastovy kruhovy o profilu 600mm
urceny pro zatizeni do 10-ti tun, v ptipadé pojezdu vozidly bude poklop feSen s tnosnosti do 40-ti
tun.

Uli¢ni vpusti budou osazeny bezného typu s litinovou mfizi, osazeny koSem pro zachyceni
splavenin a zatustény do systému dest'ové kanalizace potrubim PVC DN200 o SN8.

Podél potrubi destové kanalizace bude ulozeno flexibilni potrubi DN100 se zausténim do
jednotlivych reviznich Sachet destové kanalizace, toto potrubi bude mit funkci zachytné drendze
pro odvedeni spodni vody, s funkci ochrany celého tzemi pted prosakujici vodou.

1.2 - Splaskova kanalizace:

V ptevazné Casti sidel Dolni Bfezany a Lhota je vybudovéna splaskova kanalizace.

Splaskové vody jsou svedeny ve Lhoté€ do Cistirny odpadnich vod na zdpadnim okraji sidla. Pted
zahajenim vypousténi odpadnich vod z lokality bude vystrojena druhé linka této COV.

Oddilna splasSkovéa kanalizace bude provedena jako gravitacni. Pro pozemky €. 5, 7, 9, 15 je
Jiz provedena vodovodni a kanaliza¢ni pfipojka do fadu v ul. V Ouzkém, obdobn¢ budou doplnény
ptipojky z pozemki €., 6 a 16.

Nové ptipojky do nové stoky splaskové kanalizace budou provedeny u €. 1, 3, v ul. K Lesni
Skolce (zausténo do stavajici stoky v ulici V Ouzkém a dale na Cerpaci stanici splask), a obdobné u
¢.2,4,8,10, 11, 12, 13 a 14, tato stoka bude svedena do stavajici gravitacni splaS8kové kanalizace
v ulici V Klinku.

Kanalizace gravitacni je navrZzena v provedeni PVC a dimenzi DN 200 a DN 300, doplnéna
reviznimi betonovymi, osazené na vySkovych a smérovych lomovych bodech ve vzdalenosti max.
do 50 m.

Soucasti vystavby stoky budou 1 vefejné Casti pripojek, ukoncené na pozemcich urcenych
k vystavbé RD a to reviznimi Sachtami.

Revizni Sachty na hlavni stoce budou zhotoveny jako prefabrikované zelezobetonové
kruhové o vnitini svétlosti 1000mm s prefabrikovanym zZelezobetonovym dnem se Zlabkem, poklop
uréeny pro pojezd vozidly (inosnost do 40-ti tun) o profilu 600mm bude osazen do pfechodového
konusového kusu 1000/600mm, vyrovnani bude provedeno rektifikaénim krouzkem o profilu
600mm. Revizni Sachty na pozemcich budou zhotoveny o profilu 600mm Zelezobetonové
prefabrikované, piipadné plastové s obetonovanim, poklop Zelezobetonovy kruhovy o profilu
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600mm urceny pro zatizeni do 10-ti tun, v pfipad€ pojezdu vozidly bude poklop feSen s inosnosti
do 40-ti tun.

Kanalizace bude provedena v souladu s CSN 73 6760 a 73 6701. Pfed zasypem bude
provedena zkouska jeji vodotésnosti.

Béhem realizace stavby splaskové kanalizace musi byt stavba provadéna tak, aby bylo
zamezeno piitoku balastnich vod do stavajiciho systému splaskové kanalizace.

2. Vodovod:

Vodovodni sit’ v obci je zasobovana ze systému hl. m. Prahy, a to z vodojemu Jesenice.

Zasobovani pitnou vodou bude provedeno napojenim lokality na stavajici vodovodni fad PE
DN 90, v kiizovatce ulic V Ouzkém a K Lesni Skolce, dale pak zaokruhovanim fadem mezi ulici
V Ouzkém a ulici V Klinku.

Trouby budou ukladany do piskového loze t1.100 mm a obsypany piskem 250 mm nad horni
lic trubek. K potrubi bude ulozen identifika¢ni vodic a vystrazna folie.

Rady A a B budou provedeny z materialu o dimenzi PE 110 o celkové délce 213,0m. Z fadu
B bude proveden fad B1 z materialu o dimenzi PE 90 o celkové délce 45,2m.

Napojeni jednotlivych RD na vodovodni fad je navrzeno ptes vodovodni ptipojky ukoncené
ve vodomérnych Sachtach na pozemcich vymezenych pro budouci umisténi staveb RD.

Na vodovodnim fadu budou osazeny tfi x hydranty H80, a to jeden podzemni a dva
nadzemniho typu s piedsazenym Soupctem. Nadzemni hydrant bude osazen mimo vozovku, do
chodnikt €1 do zelenych past. V zelenych pasech bude na terénu hydrant obetonovan deskou z B 20
o rozmérech 500x500x250 mm.

V misté napojeni na stdvajici sit, tj. na dvou mistech, bude osazeno Soup¢. Po provedeni
tlakovych zkousek, budou provedeny vodovodni ptipojky IPE 32, které budou ukoncené cca 1 m za
hranici pozemku. Zde bude v rezii stavebnika (krom& vodoméru) osazena kompletni vodomérna
Sachta a dale domovni ptipojka, ktera bude ukonc¢end 1m pied objektem RD, kde bude napojena na
vnitini rozvod vody podle zdravotechnické ¢asti projektu RD.

Hloubka domovni ¢asti vodovodni ptipojky bude provedena podle projektu osazeni RD do
terénu, doporucuji min. kryti potrubi 120 cm. Spoj stavajici vodovodni pfipojky na navrhovanou
bude proveden nerozebiratelnou spojkou HAWLE typ ¢islo 6300 a 6320. Pii provedeni ptipojky
bude provedena tlakovad zkousSka pfed zdhozem potrubi, pfed osazenim vodoméru zaméfeni trasy
ptipojky.

Pro provedeni a provoz piipojky je zavazna CSN 75 5411 vodovodni piipojky.

Po ukonceni stavby bude zaméfeno skute¢né provedeni stavby.

Reseni vodniho hospodaistvi bylo konzultovano s ing. Jifim Jodlem (tel.257961295),
zpracovatelem schvalené dokumentace pro stavebni povoleni sousedni lokality, ktera je
momentalné ve vystavbe.

3. Plyn

V soucasné dobé neni do Lhoty zemni plyn zaveden, i kdyz je plynofikace mozna.
Regulac¢ni plan nepocita s plynofikaci lokality.

4. Elektricka energie
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Elektrifikaci uzemi zaji§tuje od r. 1992 skupina CEZ a.s., ktera se v r. 2003 spojila
s distribu¢nimi spole¢nostmi a takto v dnesni podob€ kompletné zabezpecuje vlastni zasobovani el.
energii. Podle zakona ¢.458/2000 Sb., zajistuje ipravy pfenosové sité jeho vlastnik tj. CEZ a.s,.
Rovné&Z provedeni nového rozvodného zatizeni k pienosu elektiiny zajistuje CEZ a.s. Pro fesené
tizemi provadi zasobovani CEZ Distribuce a.s. Skupina CEZ zaji§tuje vybérové fizeni na
projektanta, dodavatele a vlastni odbér, véetné feSeni koncepce zdsobovani oblasti. Systém
distribu¢niho schématu nepocita s umisténim nové trafostanice. Pro RP se tedy urcuji koridory
napajecich tras NN, napojené zasmyckovanim na stévajici rozvody, které budou navrzeny v ramci
projektové ptipravy elektrifikace lokality.

K tomu je nutné uzavtit smlouvy o smlouvé budouci s CEZ a.s., kde na zakladé téchto
oboustranné podepsanych smluv budou zahdjeny projektové prace na nova zatizeni.

Nové realizované rozvody nizkého napéti a VN v zastavéné ¢asti budou provadény jako
kabelové. Napéajeci kabely budou ukonceny v ptipojkovych elektromérovych skiinich typu SS 100,
SS 200, umisténych v oploceni pozemku pro vystavbu rodinnych domkda. Skiin€ SS 100, resp. SS
200, ER budou pfipojovany smyckovanim. V elektromérovych rozvadé€ich budou osazeny hlavni
jisti¢e s charakteristikou typu B podle CSN 60898 (354170). Po¢ita se se standardnim osazenim
hl.domovniho jisti¢e 3 x 32 A. M¢érny finan¢ni podil zadatele bude v tomto piipadé ¢init dle vyhl.
energetického regula¢niho Gtadu €. 51/2006 Sb., S00KE x 32A = 16 000 K¢.

Trasy rozvodu budou vedeny po vetejné ptistupnych komunikacich. Prostorové
uspoiadani kabeli bude vyhovovat pozadavkim CSN 73 60 05 a predpistim souvisejicim. Pro nové
kabely bude navrzZena trasa 70 cm od oploceni v zelenych pasech. Uzemnéni ptipojkovych skiini
bude provedeno FeZn paskem ulozenym ve vykopu spole¢né s kabelem. Na konci ulic budou
umistény rozpojovaci skiiné SR s naslednym propojenim do stavajiciho zatfizeni NN.

Bude vyuzito uspornych systémt vytapéni a ohfevu TUV s vyuzitim obnovitelnych
zdrojii s moznosti dotaci z programu Zelend energie.

Priklad: Pro napdjeni tepelného cerpadla, elektrokotle a obéhovych cerpadel je nutno
privest k nadrazenému rozvadéci tepelného cerpadla samostatny trifazovy privod (3 x 400V/50Hz)
s jistenim pro max. prikon elektrokotle 12 kW a obéhovych Ccerpadel (1 x 230V/50Hz)
s max. prikonem 0,4 kW. Pro pripojeni elektrické viozky ohrivace TUV je nutno privést samostatny
trifazovy privod (400V/50Hz) s jistenim pro prikon 6 kW,.

Pro pripojeni elektrickych topnych viozek v koupelndach a v mistnosti s bazénovou filtraci v je
nutné priveést elektricky privod 230V s jistenim pro prikon 400W

Resenym tizemim probiha vrchni vedeni 22 kV. Navrh zastavby je proveden tak, aby
ochranné pasmo VN nezasahovalo do zastavby RD. Vzhledem k navrhu sousedni lokality je nutné
upravit vedeni VN podle vyjadieni CEZ. Vystavba rodinnych domki bude respektovat ochranna
pasma venkovniho vedeni ve smyslu zdkona €. 222/1994 Sb. (Energeticky zakon).

5. Slaboproud

Stavajici satelitni digitalni ATU kapacitné zajistuje veskeré pozadavky. Oblast je
v signalovém pokryti radiotelefonu. V hlavnich novych trasach budou spolu s metalickymi rozvody
vedeny 1 chranicky pro optické kabely, rovnéz se ptedpoklada vedeni kabelu O2.

Pro RP se podminky stanovené UP neméni. V fe$eném tzemi je rezerva pro uloZeni
datové a telefonni sité.

6. Verejné osvétleni

VO je v obci zavedeno a zajiSténo soustavou svitidel se silovym rozvodem NN.
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Zatizeni je napajeno jednim zapinacim bodem, ktery je umistén na ZB Modfinova.

Komunikace feSen¢ho iizemi budou osvétleny vybojkovymi svitidly ve vzdalenostech
cca do 40m. Osvétlenost komunikaci je navrZena podle ptfedpokladané nizké intenzity provozu na
2

prumérnou hodnotu jasu vozovky 0,12cd/m , coz odpovida primérné intenzité osvétlenosti 2,2 Ix.
Svitidla budou napdjena ze stavajiciho rozvodu. Rozvody budou kabelové, kabely budou ulozeny

v zemi v kabelovém lozi se zakrytem cihlou, betonovou dlazdici nebo plastovou deskou, vozovky
budou podchazeny v chranickach. Kabely budou typu AYKY4Bx16. Prostorové uspotadani kabelt
bude vyhovovat pozadavkim CSN 73 60 05. Stozary VO budou feseny jednotng takto: pro vysku 5
m stoZar Kooperativa KL5, Modus LV 236 zativkovy, Modus NV 100 nebo 150; pro obé vysky
budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Ptedpoklada se napojovaci bod na stévajici rozvod VO v ulici V Klinku se
zaokruhovanim az do ulici V Ouzkém.

7. Nakladani s odpady

Na tzemi obce Dolni Bfezany se nenachazi skladka odpadi ani se s ni neuvazuje. Obec
zabezpecuje odvoz odpadi smluvné. Odpady jsou separovany a odvazeny na piislusna mista
uloZeni ¢i likvidace (nebezpecné latky). Zabezpecovan je 1 sbér velkoobjemovych odpadda, ktery je
odvazen na fizenou skladku, umisténou mimo fesené izemi. Likvidace TDO bude v navrhovaném
uzemi provadéna pravidelnym svozem, zajistovanym smluvni firmou. Nadoby na smésny domovni
odpad budou umistény na jednotlivych pozemcich RD. Pro RP se podminky stanovené likvidace
komunalniho odpadu obce neméni.

Soucasti tohoto regulacniho planu je vymezeni nové plochy pro umisténi kontejnert
ttidén¢ho odpadu. Je navrZena na pozemku €.parc. 369, ve vlastnictvi obce Dolni Bfezany, mimo
vlastni téleso jiz provedené obsluzné komunikace a mimo hranice feSen¢ho tzemi. Plocha pro
separovany odpad bude zfizena na naklady zadatele tohoto RP.

8. Komunikace

Komunikace bude navrzena dle téchto zakonu, norem a TP :

- Technické podminky TP 33, TP 65, TP 103, TP 170, TP 171

- Zakon ¢. 361/2000 Sb. o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych
zakond, jak vyplyva ze zmény provedené zdkonem €. 60/2001 Sb.

- Vyhlaska ¢. 30/2001 Sb., kterou se provadéji pravidla provozu na pozemnich komunikacich
a Uprava a fizeni provozu na pozemnich komunikacich

- CSN 72 1002 — Klasifikace zemin pro dopravni stavby (11/1993)

- CSN 72 1006 — Kontrola zhutnéni zemin a sypanin (12/1998)

- CSN 73 3050 — Zemni prace. Vieobecna ustanoveni (01/1987 a zména 05/1991)

- CSN 73 6125 — Stavba vozovek. Stabilizované podklady (07/1994)

- CSN 73 6133 — Navrhovani a provadéni zemniho télesa pozemnich komunikaci (06/1998)

- CSN 01 8020 — Dopravni zna¢ky na pozemnich komunikacich

- CSN 73 6126 — Stavba vozovek — Nestmelené vrstvy

- CSN 73 6110 — Projektovani mistnich komunikaci

- CSN 73 6121 - Stavba vozovek — Hutnéné asfaltové vrstvy
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Technické feSeni

Z hlediska dopravniho se jedna o obsluzné komunikace dle CSN 73 6110 za¢lenéné do
funkéni skupiny C, funkéni tiidy C3 — obsluzné komunikace uvnitf obytnych atvari a
nemotoristické, funkéni tfidy D1 — zklidnéné komunikace v obytné zon€. Mezi vozovkou a hranici
pozemku bude zatravnény pruh s navrzenymi najezdy a ptistupovym chodnikem k jednotlivym RD,
které budou vétSinou provedeny jako soucast stavby RD, umistény podle dispozi¢niho feSeni RD.
Nové€ navrzena komunikace pro sidlisté RD se napoji na stavajici mistni komunikace.

d) PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Prvofadym ukolem regulaéniho planu je podle UP vytvoteni piedpokladi pro takovou
novou zastavbu dosud nezastavéného tzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domu s
dostatkem vetejné zelené a vetejného prostoru a jednak vhodnym zptisobem obohati a dotvofi
charakter sidla
obce Dolni Biezany jakoZto pfirozené¢ho centra regionu mezi pravym biehem feky Vltavy
a regionem Jesenicka, do n¢jz bude toto nové zastavované uzemi co nejvice organicky napojeno.
Regulaéni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji strukturu,
v¢. podminek pro piipadnou prestavbu uzemi v souladu s jeho hodnotami.

Smérnymi podminkami urbanistického navrhu je stavajici sit’ obsluznych komunikaci,
moznost odkanalizovani zpevnénych ploch, konfigurace terénu, tak aby byla zaruena navaznost
dopravni a technické obsluznosti a regulativy stanovené izemnim planem obce. Ve stadiu konceptu
bylo feSeni konzultovano s predstaviteli obce. Velikost pozemkii se pohybuje v rozmezi 820 — 1502
m’. Sou&asti ndvrhu jsou nové navrzené plochy izolaéni a vefejné zelené s détskym h¥istdm podle
schvaleného UP a obsluzné a p&si komunikace a technicka infrastruktura. Vzhledem k stanoveni
max. vy$ky nizkopodlazni zastavby, pozemky pievazné kolem 900 m” a vhodnym doplnénim
zelené€ na zahradach a v prechodovych pruzich nedojde k negativnimu ovlivnéni charakteru izemi.

¢) PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI]

a. zasady prostorového uspofadani

Stanovuji se nasledujici vychozi regulacni prvky:

- rozvojoveé obytné plochy jsou uréené pro zastavbu 16 solitérnimi rodinnymi domy na
pozemku parc.¢. 158/1, orna puda.

- pted zahajenim vystavby bude z plochy budouci stavby, zpevnénych ploch a vykopi
piipojek inzenyrskych siti seymuta ornice do hloubky 30 cm a ulozena na mezideponii na vlastnim
pozemku RD. Po ukonceni stavby bude pouzita k zavéreCnym terénnim upravam a k zlepSeni
pludnich pomérti na zahradach RD nebo v zelenych pruzich. Termin zahéjeni skryvky ornice bude
upfesnén ve stavebnim povoleni

- odvodnéni pozemkl RD bude provedeno vsakem s max. akumulaci deStovych vod na
vlastnich pozemcich. Za tim ucelem budou na kazdém pozemku umistén systém se skladovanim
vody v podzemni nadrzi. Systém bude obsahovat piivod destovych vod a jejich filtraci, podzemni
akumulaci destovych vod, odbérné zatizeni, poptipadé systém pro doplitovani vodou v obdobi
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nedostatku destové vody. U stiech s plochou do 130 m” bude podzemni nadrz o objemu min. 4 nr’,
s plochou nad 130 m” 0 objemu min. 5 m’. Bezpe¢nostni ptepad bude odvodnén drenaznim
piepadem s vsakem na vlastnim pozemku. Akumulovana voda bude vyuzivana pro zalivku zahrady
a dale mize byt vyuzita pro uklid, WC a prani pradla. Dest'ova voda z pristupové komunikace
nebude stékat na sousedni pozemek. Bude vyuzito vsaku v zamkové nebo vegetacni dlazbe,
zelenych pruzich. Pfipadné terénni Gipravy na navrhovanych pozemcich budou feSeny uvnitt
pozemkii svahovanim nebo opérnymi zidkami

- vytapéni bude realizovano predevsim elektrické - pfevazné tepelnymi Cerpadly,
doplinkové mlize byt vyuzito krbovych vlozek na dievo, k ohievu TUV bude vyuzita 1 solarni
energie

- pted zahajenim stavebnich praci dojde k vytyCeni zafizeni siti, pti stavbeé budou
dodrzena vSechna ochranna pasma inzenyrskych siti: telekomunikacni kabely v zastavéném tuzemi
dle CSN 38 3380. Obecné je nutno respektovat zakon &.222/1994 Sb. a CSN 73 6005 o min.
vzdalenosti pti soubéhu a kiizeni podzemnich siti.

- v obci je zaveden pravidelny svoz domovniho odpadu z odpadnich nadob za tplatu. Je
také zajisténo ukladdani a likvidace nebezpecného odpadu a toxickych latek. Organizace likvidace a
vyuziti odpadu je organizovana podle platné legislativy. Systém likvidace, ktery je zaveden v obci
bude uplatnén 1 v nové lokalité. Na vlastnich pozemcich RD bude vymezen prostor pro umisténi
kontejner na smésny domovni odpad.

b. limity vyuziti izemi

Zakladni limity jsou nasledujici:

- vzajemné odstupy staveb se budou fidit ustanovenim § 25 vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnich
pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni (doplilujici vyhl. ¢. 269/2009 Sb.),
zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykr. ¢.1 RP.

- stavebni ¢ara se stanovuje na vzdalenost 6 m od hranice pozemku

- plocha uli¢ni fasady (tam, kde je dana stavebni ¢ara), musi mit min. polovinu plochy v této
care (v celé délce)

- u presaht pied stavebni Caru je povolen pouze piesah sttechy nebo balkon do max. délky 1,5
m

- min. vzdalenost doplitkové stavby od sousedni hranice pozemku bude 4 m, pti dodrzeni
§23 vyhl.€.501/06 Sb. v platném znéni, mize byt umisténa az na hranici pozemku. Pozarné
nebezpecny prostor doplitkovych a vedlejSich staveb nesmi zasahovat do zadné stavby
souseda.

- garaze budou bud’ vestavéné nebo piistavéné k objektim RD s max. spadem najezdové
rampy 1:6. Parkovani min. 2 os. automobilll je navrzeno na pozemcich RD a to bud’

v garazi, ptisttesku nebo zpevnéném stani.
na kazdém pozemku stavby RD mohou byt umistény tyto doplitkové stavby, projektované
podle hlavni stavby:

- jedna drobna zdéna stavba s dievénou vyplni do 25 mz, vyuzitd jako altan, sklad naradsi,
dilna, apod.

- venkovni bazén

- zahradni krb a venkovni posezeni

- garaz nebo piistfeSek pro osobni automobil

- kromé vySe uvedenych zavaznych podminek je nutné dodrzet technické zdsady dané v r.
2005 aktualizovanou CSN 73 4301 obytné budovy, platnymi zakony a natizeni vlady
uvetejnénych ve Sbirce zékontl.
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f) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

- pfi rozmistovani zivnostenskych provozoven a sluzeb budou dodrzeny zakony
¢.258/2000 Sb. o ochrané vetejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakonil, natizeni
vlady €. 502/2000 Sb., o ochrané zdravi pied neptiznivymi u€inky hluku a vibraci a § 22
vyhl.€.268/06 Sb. o vS§eobecnych technickych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni (vyhl. €.
491/06 Sb a 502/06 Sb.). To znamena, Ze stavby nebudou negativné¢ zasahovat sousedni pozemky z
hlediska hluku, zédpachu, prasnosti atd..

g) VYMEZENi VEREJNEPROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMIi A PARCELNICH
CISEL

Podle ustanoveni § 170 SZ lze prava k pozemklim a stavbam, potfebna pro uskutecnéni
staveb nebo jinych vefené prospéSnych opatfeni, odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny
vuzemné planovaci dokumentaci, jde—li o vefejné prospé€Snou stavbu dopravni a technické
infrastruktury, vetfejné prospéSné opatieni, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a k asanaci (ozdravéni) uzemi. Za vetejné prospésSné stavby lze povazovat stavby, urcené pro
vetfejné prospesné sluzby, technické vybaveni izemi a ochranu zivotniho prosttedi.

Regulaénim planem nejsou v feSeném Gzemi stanoveny zadné vetejné prospéSné stavby
a z tohoto ditvodu neni timto regulaénim planem zpracovan ani vykres VPS.

h) VYMEZENI DALSICH VEREJNEPROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CiSEL

Nejsou vymezeny.

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN
NAHRAZUJE

Tento regulaéni plan nahrazuje tato izemni rozhodnuti:

- izemni rozhodnuti o dé€leni a sceleni a zménu vyuziti pozemkt

- izemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

- izemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti v feSeném tzemi ( vodovod,
kanalizace, elektrickd energie, vetejné osvétleni, sdélovaci kabely)

Regulaéni plan nenahrazuje uzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo
feSenou lokalitu, ale mize je doplnit.



Lhota RP

12

j) UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU LISTU
GRAFICKE CASTI

Zpracovani regula¢niho planu a jeho odiivodnéni je provedeno podle vyhlasky ¢.

500/2006 a prilohy €. 11 této vyhlasky. RP se provedl ve 4 vyhotovenich. RP je proveden v 5
grafickych ptilohach a 20 stranek textu.

k) DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Druh a u¢el umistovanych staveb v feSeném tzemi koresponduje s vy€tem Gizemnich

rozhodnuti uvedenych v piedchozi kapitole ,,1)*“. Hlavni navrhovanou stavbou je rodinny dim,
podle definice §2 odst.a2) vyhlasky €. 501/2006 Sb.. Déle jsou RP feSeny podminky pro umisténi a
prostorové uspoiadani détského hiisté, ptijezdovych a ptistupovych komunikaci a veskeré technické
infrastruktury.

1) PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB,
KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK OCHRANY NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMI

BI1 — bydleni v rodinnych domech

1) Zakladni funkcni vyuZiti:

- zOna slouzi k bydleni v souborech samostatné stojicich rodinnych domu

- ptislusné komunikace a parkovisté , vefejny prostor

- zelenl obytnd, vetejna, ochrannd (izola¢ni)

- minimalni vymeéra stavebnich parcel splituje pozadavek plochy 800 m? pro samostatny
rodinny dim

2) Zakladni podminky prostorového usporadani (regulativy):

- koeficient zastavéni pozemku (KZP): max. 20 % pro vlastni stavbu RD vcetné garaze
- min. 70% plochy pozemku nebude zastavéno (v€etné zpevnénych uploch) a bude
vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen
- pro pozemek ¢&.11 je max. zastavéna plocha samostatného rodinného domu 240 m?
- stavebni Cara bude provedena v rozsahu hlavniho vykresu €.1, to znamena 6 m od
hranice pozemku v uli¢nim prostoru a détského hiisté, 3 — 5 m u bo¢niho oploceni, 3 m
od zadniho oploceni, pficemz vzdjemné odstupy staveb budou min. 7 m
- upozemkil ¢ 9 a 14 se stanovuje dilezity bod naroZi, vytvotreny prisecikem
stavebnich Car

- tvar a barevnost fasad bude akceptovat vesnicky raz lokality: vySkové omezeni max.
dvé nadzemni podlazi (ptfizemi a patro, resp. ptizemi a obytné podkrovi) , max. vyska
stavebni ¢are, (primér) tzn. zakladova deska = primér + max. 30 cm. Barevnost fasad
bude feSena v tlumenych ptirodnich tonech, obvyklych v piivodni zastavbe.
- vstup a vjezd na pozemek neni, kromé poz. €. 3 (parc.c. 158/21), €.11 (parc.¢. 158/7) a
¢.15, ptfedem stanoven. Bude navrzen podle konkrétni situace v ramci ,,0sazeni RD do
terénu‘
- ndjezd pres zelené pruhy bude proveden u vSech RD ze zamkové betonové dlazby typu
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CITY TOP se zkosenou hranou, tl. 6 a 8 cm barva okrovéa (www.semmelrock.cz) na
naklady stavebnika RD

3) Zvlastni podminky:

- u kazdého rodinného domu musi byt min. 2 stani na vlastnim pozemku

pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5 stani na
1 b.j.), z toho min.1 stani v gardzi nebo garazové pergole; stdni bude umisténé tak, aby
bylo funk¢ni po vijezdu na pozemek a nebranilo vjezdu do garaze nebo gardzoveé pergoly
- pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostoritm — bo¢ni oploceni do vysky 180 cm
1 s podezdivkou draténého pletiva a ocelovych sloupkti, uli¢ni s betonovym soklem —
KB bloky vysky max.0.5 m s ¢aste¢né prahlednou dievénou nebo kovovou vyplni
vysky max. 1,3 m

- terén pozemku nesmi byt srovnavan, v nezbytnych ptipadech jsou povoleny opétné
zidky max. 50 cm vysoké, aniz by omezily Gpravu terénu sousedniho pozemku

- vystavba novych RD je mozna az po vybudovani inzenyrskych siti

- zadost o vydani stavebniho povoleni na realizaci détského hiiSté véetné feSeni
vegetaCnich uprav lokality bude podéno soucasné se zaddosti o stavebni povoleni
komunikace. V misté zelenych pasti podél komunikace, kde je navrzeno vedeni
inZenyrskych siti se nebudou vysazovat Zadné stromy ani kefe

Doporuceni: je nezadouci primé sousedstvi patrového (prizemi + patro) RD s prizemnim
bez podkrovi (typ ,,bungalow*), proto se doporucuje podminka, ze patrovy RD nebude umistén na
pozemcich ¢. 11 — 14 a bungalow na ¢. 3 — 10. Prizemni RD s obytnym podkrovim muze byt umistén
bez omezeni.

ZV — zelen - na verejnych prostranstvich

4) Soucasti této funkéni sloZky definované platnym tzemnim planem je navrhované
détské hiiste, které slouzi k oddechu obyvatel a navstévnika, jako izola¢ni zeleni — jedna se o
vetejné pristupné plochy obsahujici skupiny a pasy zelené, kete a stromy do vysky 3 m, chodnik,
vetejné osvétleni, lavicky, zatizeni détskych hiist’ a dalsi dopliikovou drobnou architekturu
(plastiky, fontany, odpadkoveé koSe, informacni tabule, apod). Oploceni nebude provedeno

Obecna definice ostatnich funk¢nich ploch je soucésti UP Dolnich Biezan a vztahuji se 1
na feSené uzemi

m) PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI
INFRASTRUKTURU

Napojeni lokality na silnicni sit’ bude provedeno ze stavajicich mistnich komunikaci
V Ouzkém a K Lesni Skolce , zde tvofi niveletu zamkova dlazba . Stavajici slepd ulice V Klinku
bude prodlouzena a propojena s ul. V Ouzkém. K této komunikaci bude napojena jest¢ cca 38 m
dlouha slepa komunikace s avratovym obrati§tém, odpovidajicim CSN 73 6102. Stavajici obsluzné
komunikace jsou ve vlastnictvi a spravé obce Dolni BieZany. Dohodou vlastnika dotéenych
pozemkl s obci bude feSeno financovani udrzby a budouci vlastnictvi navrhované mistni obsluzné
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komunikace. Pfirozenym stavem bude darovani komunikace vlastnikem obci s jejim naslednym
zafazenim do sité mistnich komunikaci. Financovani, vlastnictvi a idrzba poduli¢nich inZenyrskych
siti bude dohodnuto s jednotlivymi provozovateli siti v souladu s platnymi zdkony.

Vlastni dopravni obsluznost rozvojové plochy bude feSena vystavbou jiz zminéné nové ostatni
obsluzné komunikace ( tedy prodlouZeni ul. V Klinku a slepé) podle ustanoveni CSN 73 6110 —
Projektovani mistnich komunikaci. Kratka slepa ulice je navrzena zklidnéna funkéni tfidy D1
(obytné ulice), tj. komunikace bez vymezenych chodnik, s rychlosti jizdy do 20 km/hod, spliujici
pozadavek max.délky komunikace 250 m, s Siftkou uli¢niho prostoru 8,5 m, min.vnitini polomér
smérového oblouku 6 m, sklon 0,5 — 8,33%, prijezdna Sitka 5,5 m. Mezi vozovkou a hranici
pozemku bude zatravnény pruh s ndjezdy k jednotlivym rodinnym domiim. Pro 2 RD na konci
uvratového obratisté je ndjezd a pristup (to znamena vjezdova brana a vchodova branka) predem
vymezen, stanoveny je také ndjezd k poz. ¢.3, ktery sousedi s détskym hiistém. Obecné budou
vjezdy a ptistupy na jednotlivé parcely feSeny individuelné s kazdou projektovou dokumentaci RD
a soucasn¢é do té doby budou stanovena beziplatnd vécna biemena pro kazdy vjezd a ptistup na
pozemek RD.

Déle je tteba postupovat zejména podle zdkona ¢.13/97 Sb. o pozemnich
komunikacich, CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic véetné zmén a CSN 73 6102 Projektovéni
kifizovatek na silni¢nich komunikacich. Obytné ulice se navrhuji provést ze zamkové betonové
dlazby, t1.8 cm, stejné jako piijezdy k RD. Doprava v klidu je feSena v souladu se stavebnim
zékonem na pozemcich RD. Toto feSeni je tspornéjsi oproti klasickym ulicim a chodnikiim a
umoznuji ndjezdy do gardZi RD v libovolném misté bez dodatecnych Gprav obrubniki. (zdmkova
dlazba tl. 6 cm). Uvedené feSeni vyzaduje dodatecnou ochranu kabelli nn v mistech ndjezdi k RD a
telekomunikac¢ni kabely se navrhuji provést v chranicce v celém tseku.

Vsechny ostatni pristupové komunikace se navrhuji provést jako ostatni obsluzné komunikace
funk¢ni skupiny C kategorie MO 6,5/30 s jednostrannym chodnikem §. 1,5 m.

Srazkoveé vody z pozemkit RD budou likvidovany retenci a akumulaci na vlastnich
pozemcich, vyjimku tvoii pozemky v dolni ¢asti lokality, které budou vybaveny bezpecnostnimi
ptelivy. Odvodnéni komunikaci se navrhuje provést destovou kanalizaci.

Povrch komunikaci a chodnikil se navrhuje provést z polopropustné zamkové dlazby a
vedle vozovky jsou zelené pruhy, takze ¢ast srazkové vody se vsakne do terénu. Parkovani
automobild je navrzeno na pozemcich RD, kromé toho jsou v ul. Ke Klinku navrzena za sebou 3
parkovaci stani.

Podle ustanoveni zadvazné vyhlasky k izemnimu planu obce je komunikace a
infrastruktura zatazena do skupiny vetfejné prospesSnych staveb.

n) PODMiNKY PRO ZMENY STAVEB A ZMENY VLIVU STAVEB NA
VYUZITI UZEMI

Zastavbou lokality dojde k zaboru ZPF o predpokladané plose 7 759 m’. Z této plochy
pripadd cca 790 m” na komunikaci v ul. V Ouzkém, kterd je jiz vyuZivana pro dopravni obsluhu
vystavby sousednich RD. Stavajici druh pozemku navrzeného k zéastavbé je orna pida, zatfazena
pirevazné v. BPEJ 4.2.611 a 5.2.213 — hlavni bonitni skupina je zatfazena do III. tf. ochrany, tzn.
pudy s primérnou produkcni schopnosti a stifednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim
planovanim vyuzit pro vystavbu. Vychazi se z ptedpokladu nezemédélské budouci zastavéné
plochy (RD, ptistupové plochy a ostatni zpevnéné plochy, bazény, drobné stavby) o velikosti 250
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m’ a zbytek, tj zahrada bude evidovano jako zem&d&lska plocha ( zahrada). Piedpokladany zabor je
zakreslen do vykresu €. 4.

0) PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

V feSeném uzemi je stanoveno ochranné pasmo vrchniho vedeni VN 22 kV, ve
vzdalenosti 7 m od krajniho vodice. V jednani je pozadavek na ulozeni vedeni do zemé& do
budoucich komunikaci nebo zména trasy vedeni, které momentalné€ zasahuje nad stavbu RD na
pozemek ¢&. parc.157/16 22 sousedni lokality ve vystavbé. Cast pozemki ¢. 5 (parc.¢. 158/20) a &. 6
(158/19) lezi ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa, kde je nutny souhlas orgdnu statni spravy lest
podle § 14 odst.2 zak.€.289/2006 Sb. o lesich v platném znéni. Doty¢ny lesni pozemek €. parc. 173
(vlastnik Jan Syrovatka, K Bfezanim 6, Lhota). Z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajmit nema navrhovand zastavba ve vztahu k lesu
prakticky dopad, ponévadz se jedna o uzky pruh kultury (celkem cca 20 m Siroky) v mirném svahu
od navrhované lokality k potoku. Piesto je vymezena nezastavitelnd hranice hranice 25 m
vyznacend v koordina¢nim vykresu ¢€.3

Jind OP se nevyskytuji.

p) PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU USES
V feSeném uzemi se nevyskytuje izemi prvkl tzemniho systému ekologické stability.
r) STANOVENI ETAPIZACE

Lokalita Z21 je vzhledem k malému rozsahu zastavby uvnitf zastavéného tizemi
zafazena do 1. etapy vystavby, tj. od doby platnosti tzemniho planu cca do roku 2020.

V réamci RP se stanovuje nejdiive provést technické zdzemi feSené plochy. Nasledna
vystavba vlastnich objektit RD bude zdviset na moznostech vlastniki noveé vzniklych stavebnich
parcel a pfesné pofadi se nestanovuje.

Stavba bude tedy zahdjena vystavbou technické infrastruktury v pasu navrzené
komunikace. Po ulozeni vodovodu, kanalizace bude provedena vozovka, elektro a
telekomunikac¢ni kabely, po dokonceni vétSiny RD chodnik, pfipadné dokoncovaci prace obsluzné
komunikace (finalni vrstvy, najezdy na pozemky, opravy). Doporucuje se postupovat proti smeru
spadu kanalizace. Na pozemcich navrhovanych RD budou volné uskladnény stavebni hmoty, které
mohou byt voln€ ulozeny. Materidly vyzadujici ochranu pfed atmosférickymi vlivy budou
uskladnény v provizornim skladu v ramci zatizeni stavenisté. Na pozemku neni k dispozici zadny
pristfesek ani kolna. Pfed zahajenim vystavby bude sejmuta ornice v pidorysu budouci stavby a
zpevnénych ploch a bude ulozen na mezideponii. Vedle bude uloZena zemina z vykopku
zékladovych past, ktery se pouzije k zasyplim kolem stavby pti zavérecnych terénnich apravach.
Pro ulozeni vykopti z komunikace vyuzit kapacitu ptirodnich zelenych ploch. Nivelita vozovky
V Ouzkém a V Klinku se spoji do pfimky s jednotnym spadem k ul. V Klinku. Z toho vyplyva
mirny nasyp do prohlubné mezi danymi dvéma body, ke kterému bude vyuzita pfebyte¢na zemina.

Stavenisté bude napojeno na el. energii z pilitkti TV, kde bude pted zahdjenim stavby
zaveden el. proud s piipojovaci a elmérovou skiini. Pted zahdjenim stavby bude rovnéz osazen
vodomér pro zasobeni stavby vodou. V ptipad¢ zahajeni stavby pred zavedenim vody bude
zajiSténa dovozem v cisterné.

Pocitéa se s pohonem michacky, okruzni pily, el. vratku, svatfeciho agregatu a rucnich
ptistrojii (vrtacka, rozbruSovacka atd.).
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Pro potieby stavby bude do doby napojeni stavby na kanalizaci pouzivan mobilni
chemicky zachod

Béhem vystavby je dodavatel povinen dodrzovat ustanoveni vyhl.¢.324/90 Sb. o
bezpecnosti prace a technickych zafizeni.

Zbytkovy stavebni materidl bude roztfidén, fadné uloZen na stavenisti a nasledné vyuZit.
Drevéné netoxické ¢asti budou pouzity jako palivové diivi, odpady nebudou spalovany na volném
prostranstvi. Pevné inertni ¢asti ( kamenivo, zbytky betonu, omitky, cihly apod.) se mohou z ¢asti
ulozit do nasypu pod budouci terasu. Ostatni odpady jsou v kategorii smésného odpadu, obali
kategorie Q1,Q6 budou odvezeny na skladku (sklo, plasty apod.). V pfipad¢ vyskytu nebezpecnych
odpadnich latek zajisti provadéci organizace jejich bezpecné ulozeni a likvidaci na fizené skladce.
Jedna se o kategorie C41, H3-6 (fedidla, zbytky barev, apod.)

Hranice stavenisté jednotlivych RD nepiekro¢i hranici vlastnickych parcel investora.

Pro trasy stavebnich mechanizmi bude po celou dobu vystavby pouZzivana stavajici sit’ mistnich
komunikaci a statnich silnic.

s) VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI
RIZENI ( podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona)

Vsechny stavby v RU se mohou provést ve zkraceném stavebnim Fizeni podle § 117 SZ.

II. ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU

a) Udaje o zpiisobu pofizeni regula¢niho planu

Regulaéni plan je potizovan podle pozadavku regulativii uspotfadani tizemi platného
uzemniho planu obce Dolni Bfezany. Podle § 66 Stavebniho zakona se RP zpracovava na zadost
pana Jifiho Ryndy, vlastnika dotéenych pozemk, v koridoru feSeném tizemnim planem. Vydani
regulac¢niho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spoluucasti Zadatele o vydani
regulac¢niho planu (dale jen ,,zadatel*) na vybudovani nové nebo tpravach stavajici vefejné
infrastruktury v rozsahu ptilohy ¢. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani reSené plochy z hlediska SirSich izemnich
vztahili, véetné souladu s izemnim plinem

Uzemi vymezené timto regulaénim planem — lokalita ,,Lhota — jih“ je souéasti
uzemniho planu obce Dolni BiezZany, schvalené Zastupitelstvem obce Dolni Biezany ¢j. 1323/09,
dne 16. biezna 2009 a 1. zmény UP ze dne 1. dubna 2009, OOP ¢&. 2/2009, zpracovany AURS, spol.
s 1. 0., Hladkov 920/12, 169 00 Praha 6, v zastoupeni: Ing. arch. Blanka Almasyova, jednatel,
koordinace: Ing. arch. Milan Kdrner, CSec.
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Jedna se o Gizemi s dominantnim rozvojem bydleni, které vyuziva blizkost hl. m. Prahy
(obec bezprostiedné sousedi), vyznamného krajinného potencialu (P¥irodni park Cechy stied) a
polohy pfi Silni¢nim okruhu kolem Prahy (SOKP), které vede severné témét po hranici obce.

Tento usek je jiz v provozu. Uzemni plan Dolnich Biezan je v souladu s Uzemnim planem velkého
uzemniho celku Prazského regionu, ktery schvalen v prosinci 2006. Program rozvoje Stfedoceského
kraje nesleduje v izemi obce Zadny strategicky zamér. Uzemni plan obce ani jeho soudasna zména
a tedy 1 regulacni plan, nejsou s t€émito dokumenty v rozporu.

Resené izemi je vymezeno pozemkem ve vlastnictvi pana J.Ryndy, ktery je totozny
s lokalitou Lhota jih, vymezenou v izemnim planu. Pro tyto lokality je izemnim pldnem
predepsano zpracovat reguladni plan. Resena lokalita navazuje na zastavénou &ast obce. Je
v dosahu budovanych inzenyrskych siti, pii jejichz projekci bylo pocitano s rezervou cca 8§ RD
Podrobny geologicky prizkum budouciho stavenisté nebyl proveden. Podle databaze Geofondu se
v feSeném uzemi nevyskytuje Zadné: chranéné loziskové tizemi, ozndmend dilni dila, poddolované
uzemi, sesuvna uzemi, nebilancovana loziska, loziska nevyhrazenych nerosti. Pouze poddolované
uzemi €. 2142 Lhota-Hradisté, jeho nova zastavitelnost je vyloucena, nebot” se nachdzi v pamatkove
chranéném archeologickém izemi.

V okoli navrhované zastavby jsou provedeny 3 geologické sondy, které je mozno
orienta¢né vyuzit pro projektovou piipravu RD. V ptiloze je ptilozena mapa archivovanych
geologickych sond s vyznacenim vrtu nejblize feSenému tizemi, jehoZz geologicky profil je ptiloZen.
Pro stavbu RD se v souladu s CSN 73 1001 predpokladaji bézné zakladové poméry pro jednoduché
stavby. V hloubce nepodsklepenych staveb se vyskytuje svrchni oddil Algonkia, reprezentovany
prachovcem (siltovec, aleurolit) v ostrohrannych ulomcich v rezavé hlinité vrstvé. Mocnost
kvartérni ornice je 0,20 m. Ustalend hladina podzemni vody se ve vrtu hl. 4,30 m nevyskytuje.
Radonovy prizkum bude proveden samostatné pred podanim Zadosti o stavebni povoleni
jednotlivymi stavebniky RD.

Jestlize pti1 vykopovych pracich dojde k archeologickém nélezu, je investor povinen
postupovat podle §22 zakona ¢.20/1987 Sb.

Cela lokalita lezi v dostupnosti centra a obfanské vybavenosti.

Zatopové uzemi se v RU nevyskytuje.

Resenym uzemim a blizkym okolim neni projektovana zadné nové nadregionalni
vedeni technické vybavenosti, do feSeného uzemi nezasahuje zddné ochranné pasmo kromé vedeni
VN. Uzemi Lhoty z&asti zasahuje do Ptirodniho parku Sttedni Cechy a do ochranného pasma
archeologické pamatky Zavist.

¢) Udaje o spInéni zadani regulaéniho plinu

Podle § 64 SZ obsahuje podnét k potizeni regula¢niho planu kromé obecnych
nalezitosti také navrh na jeho zadani, pokud neni soucasti uzemné planovaci dokumentace, coz
v tomto ptipad¢ je. Proto bylo v dohod¢ s potfizovatelem ptistoupeno piimo ke zpracovani
regulacniho planu, ktery byl projedndn soucasné jako zadani regulacniho planu. Obecné pozadavky
uzemniho planu, které jsou stanoveny pro vSechny lokality byly splnény. Jednd se zejména o
hranice feSen¢ho tizemi, funkcéni vyuZiti pro soubor rodinnych domt, s vymezenim dopravni a
technické infrastruktury a izola¢ni zelen€. Byl splnén poZadavek vyclenit minimalné 19 % plocha
RU pro vefejny prostor — détské hiisté. Rovnéz vyd&et tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan
nahrazuje odpovida pozadavku, viz kap. i. na str. 11. UP. Obsah RP je proveden podle piilohy &.
11 vyhlasky ¢. 500/2006 sb.

RP byl upraven podle pfipominek OSS a nasledné podle pfipominek ing. Ladislava
Vicha zastupce vykonného pofizovatele PRISVICH s.r.0. z 25. srpna 2010 a dodatecné 1 podle
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,Pokynll pro Upravu‘ starosty obce z 31.1.2011.

v r v W

d) Komplexni zdilivodnéni FeSeni, véetné zdiivodnéni navrzené urbanistické
koncepce

Lokalita ,, Lhota jih*“ ma dobré podminky pro vyuziti rodinnou bytovou vystavbou i
rodinnou vystavbou s moznosti drobného podnikani v ramci regulativii. Terénni konfigurace
umoziuje individudlni nizkopodlazni zastavbu, navazujici na stavajici vystavbu obce. Vzhledem
k nizkému poctu navrhovanych RD je parcelace funkéni a nevytvati zadny slozitéjsi kompozicni
Gtvar. Respektovanim danych vlastnickych hranic p¥i pozadavku miniméalni vyméry parcel 800 m’,
minimalizaci nakladt do technické infrastruktury a respektovani pozadavku odstupovych
vzdalenosti stanovenych stavebnim zdkonem, je v podstaté limitovana parcelace pozemka.

Z hlediska dopravni obsluznosti je zastavbaje realizovana podél a v prodlouZeni a
zaokruhovani stadvajicich komunikaci a inz. siti. Pro pfistupnost novych parcel jsou navrzeny nové
obsluzné komunikace propojujici stavajici komunikace s dopravnim zaokruhovanim nebo jsou
ukonceny obrati§tém. Nové mistni a vefejné ptistupné ucelové komunikace jsou navrzeny
v souladu s § 22 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi v platném
znéni, to znamena, Ze nejmensi Sitka vetejného prostranstvi je 8,0 m. Najezdy na vétSinu pozemki
nejsou v této fazi feSeny. Pocita se s tim, ze budou feSeny jako soucast osazeni RD do terénu.
NavrzZené feseni umoznuje odkanalizovani izemi a provedeni ostatnich pottebnych inzenyrskych
siti.

Z hlediska pozdrni bezpecnosti se navrhuji dle CSN 73 0833 budovy skupiny OBI.
Vzhledem k velikosti jednotlivych parcel 1ze predpokladat, Ze pozarné nebezpecny prostor RD
nebude v souladu s ¢1. 10.2.1 CSN 73 0802 zasahovat na cizi pozemky, kromé vefejnych
prostranstvi. Odstupové vzdalenosti budou posuzovany samostatné v ramci projektové
dokumentace jednotlivych rodinnych domil. ProtipoZarni zasah bude provadén ze stavajicich a nové
navrhovanych komunikaci, které svym uspotadanim a technickymi parametry vyhovuji
pozadavkiim &l. 3.4.1. CSN 73 0833, ¢1. 12.2 CSN 73 0802 a piiloze ¢. 3 vyhl. & 23/2008 Sb., to
znamena, ze navrhem RP je zajiSténa moZnost ptijezdu pozarni techniky k zajiSténi protipozarniho
zasahu. Pozarni voda je zajiSténa z novych nadzemnich hydranti, jejichz vzdjemna vzdalenost
neptesahuje vzdalenost 400 m a od jednotlivych RD 200 m.

Z hlediska likvidace domovniho odpadu je svoz teSen standardnim zplisobem, smluvnim
odvozem z kazdé domécnosti. Kromé toho je v ramci tohoto RP vymezeno mimo hranice feSené¢ho
uzemi stanovisté pro kontejnery na tfidény komunalni odkad, coz je v souladu s platnym tzemnim
planem. Toto stanovisté je mimo vlastni téleso jiz provedené vozovky na hranici parc.¢. 369, ve
vlastnictvi obce Dolni BieZany

e) informace o vysledcich posuzovani vlivu na Zivotni prostredi, byl-li RP
posuzovan

Reseni regulacniho planu nema negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi, feSeni
nevyvolava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostfedi. Uzemi feSené RP
nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti

f) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného iFeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

ResSené¢ uzemi obsahuje navrhované parcely, clenéné podle zptisobu vyuziti, Ciselné
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oznacen¢, uvedené v nésledujici tabulce. U vSech je oznaceno plivodni parcelni ¢islo, nové parcelni
¢islo ptridélené katastralnim afadem, vlastnik, BPEJ a plocha navrzena k oddéleni z ptivodni
parcely. Po schvaleni RP bude proveden geometricky plan, na zaklad¢ kterého budou parcely
oddéleny. Graficka ¢ast je zakreslena v JTSK a absolutni vySkoveé soustavé (Balt po vyrovnani).
Zakladni tidaje o stavbé a zdlivodnéni potieby, funkce a vyznamu je uvedeno ve
schvaleném Gizemnim planu Dolnich Bfezan, ze kterého navrhované feseni vychazi. V feSené
lokalité nebyly provedeny investice za ucelem zlepSeni piidni trodnosti. Celé feSené uzemi lezi
v BPEJ 4.2.611, tomu dle metodickych pokyntt MZP &. OOLP/1067/96 odpovida III. ti. ochrany,
vSechny zdbory jsou z orné plidy. Zabory ZPF jsou bilancovany pouze pro stavby, které¢ odpovidaji
pozadovanému predmétu RP. Plocha ze zédboru rodinnych domii, které RP neumist’uje, neni
bilancovana (je feseno UP Dolnich Bfezan). Celkovy zabor pudniho fondu je 3 759 m’.

g) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zikonem, obecnymi poZadavky na vyuzZivani
uzemi

Poftizeni tohoto regula¢niho planu je zpracovano v souladu s § 66 stavebniho zakona,
(potizeni regulacniho planu na zadost), obecné je regulacni plan zpracovan formou opatieni obecné
povahy podle spravniho fadu, v souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb. o izemnim pldnovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb. a zdkona ¢. 191/2008 Sb. a dale
vyhL¢. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné planovaci ¢innosti, vyhl. €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi a vyhl. ¢. 503/2006 Sb. o podrobnéjsi ipraveé tzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a
uzemniho opatfeni, v§e v platném znéni.

V Praze bfezen roku 2011 ing.arch.Libor Kodl
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Tabulka vykazu ploch:
roX L. uvodni €.parc. ,
pracor‘;:\l/.rlcl.pam. Vygllze ral” dle KI\? Zab(;IrlzZPF BPEJ vlastnik
1-158/22 947 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
2 - 158/14 894 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
3-158/21 1087 158/1 5.1.213 Jifi Rynda,
4 - 158/15 938 158/1 5.1.213 Jifi Rynda
5-158/20 877 158/1 5.1.213 Jifi Rynda
6 —158/19 937 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
7 —158/18 1011 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
8 —158/16 941 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
9 _458/17 976 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
10 — 158/13 973 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
11— 158/7 1502 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
12 - 158/12 810 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
13— 158/8 1256 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
14 — 158/11 088 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
15 -158/10 820 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
16 - 158/9 838 158/1 5.1.213 Jiti Rynda
celkem RD 15795
vozovky+P 2164 158/1, 158/4, 51913 Jiti Rynda,
chodniky 500 158/5, 158/6, 2497 42611 | IAST Consult s.r.o.,
159/1 &ast ing.Milan Hnévsa a spol.
zelené o
prbyVZ | 1262) 1Sog 50| 1262) 306 | jAST Consut s
celkem zabor
ZPF pro 3759 Vetejné plochy tvoti 19,22 % celkové plochy tizemi
veirejné plochy
plocha 19723 Piedpokladané zabory ZZPF Véetn§ zastavéné plochy2 RD pii zapocteni
reSeného uzemi 250 m” na 1 RD je celkem 7759 m




