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A. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno platnym tzemnim planem, resp. jeho zménou €. 1. k 6. 8. 2007.
Zastaveéné uzemi je zndzornéno ve vSech vykresech grafické ¢asti uzemniho planu, kromé vy-
kresti B6 (verfejné prospésné stavby, opatieni a asanace) a D2 (Sirsi vztahy).

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Ab1. Rozvoj uzemi obce

Vzhledem k blizkosti hl. m. Prahy, mimoiadné hodnotného krajinného prostiedi i vzhledem
k blizkosti budovaného silni¢niho okruhu kolem Prahy ma obec Dolni Biezany velmi dobré
podminky pro rozvoj bydleni.

Uzemni plan po zméné ¢. 1 ma dostatek volnych zastavitelnych ploch pro bydleni i pro souvi-
sejici nezbytné funkce.

Ab2. Ochrana a rozvoj hodnot

Po zméné €. 1 umoziuje tzemni plan smétfovat k vyssi kvalité obytného prostiedi, nebot’ byly
omezeny rozvojové plochy pro ekonomické aktivity (a tim i sniZzeni indukce dopravniho zatize-
ni nakladni dopravou) a byly navrzeny nové plochy zelen¢.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Ac1. Urbanisticka koncepce

Obec je tvofena Ctyfmi prostorove oddélenymi sidly, z nichz kazdé ma specifické podminky
dalsiho vyvoje. Jejich sriistani, stejné jako srastani se sousednimi obcemi, neni zadouci.
Vétsinu obsluznych funkci (Skolstvi, zdravotnictvi, obchod a sluzby) saturuji pro vSechna sid-
la v obci vlastni Dolni Biezany.

Sidlo Dolni BfeZany by se mé¢lo rozvijet jednak jako centrum spravniho uzemi obce (s prevazuji-
ci obsluzn¢ obytnou funkci, s minimalizaci vyrobnich ploch) a jednak jako centrum mikroregionu.
Zakladnim principem je vylouceni tranzitni automobilové dopravy ve sméru jih — sever na uvazo-
vany jihovychodni obchvat sidla, rozvoj ploch zelen¢ a pfeména nckterych Casti zastavéného
uzemi. Uprostied sidla je nove realizovano vicefunkeni centralni uizemi (bydleni, ob¢anské vyba-
veni, administrativa) s rozsahlymi parkovymi 1 vodnimi plochami. Rozvoj bydleni je sledovan
v nékolika lokalitdch novych i piestavbovych, které budou (az na vyjimky) oveéfovany podrobnéj-
St dokumentaci (regula¢nimi plany a izemnimi studiemi).

Sidlo Lhota si nadéale ponechd sviij vyhradné obytny charakter. Rozvoj bydleni je sledovan
v né¢kolika novych lokalitach, jejichz vyuziti (s vyjimkou lokality Z22) bude nasledné¢ feSeno
podrobnéjsi dokumentaci (regula¢nimi plany).

Sidlo Zalepy vytvaii s Karovem (obec Ohrobec) souvisle zastavéné tzemi. Pivodni chatova
osada ma v casti uzemi predpoklady pro transformaci na obytné tizemi; sidlo se bude rozvijet
jako izemi obytné a rekreacni.
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Prostorové oddélena lokalita Jarov lezi podél zelezni¢ni trati na pravém biehu Vltavy. Cast
mezi trati a Vltavou lezi v zaplavovém UGzemi a neni zastavitelna, ostatni ¢asti zlstanou jako
uzemi pro individualni rekreaci. Nejsou zde navrzeny zadné rozvojové ani prestavbové plochy.

Uzemni plan obce vyrazng zvysuje podil ploch vefejnd piistupné zelend a ploch pro sport a rekreaci.

Ac2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje nasledujici zastavitelné plochy v jednotlivych sidlech:
Dolni BieZany:

Z1 — lehka vyroba a skladovani za obchvatem - VL

72 — obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni "U obchvatu" - OM
Z3 —bydleni "V Hranicich" — BI1

Z4 — bydleni "K Hodkovicim" — BI1

75 — ob¢anské vybaveni — Skola - OV

76 — bydleni "Nad Pazderdkem" — BI1

Z7 —bydleni "Ke Zlatnikiim" — BI1

78 —bydleni "Jilovska"

79 — obc¢anské vybaveni — sport "Jih" - OS

710 —bydleni "U zamku - zapad" — Bl4

Z11 — obcanské vybaveni — sport "Ke Lhoté" - OS

712 — smisené obytné plochy "U centra" - SM

713 —bydleni "Svarov sever" — BI1

Z14 —bydleni "Svarov jih" — BI1

Z15 —bydleni "Svarov jihovychod" — BI1

716 — Svarov "U Mlyna" — BI1

Z17 — bydleni "Nad Mlynem" — BI1

Z25 — obchvat komunikace I11/003 1

Lhota

718 —bydleni "Lhota sever" — BI1 a BI2

719 — bydleni "Lhota jihovychod II" — BI1 a BI2

720 — bydleni "Lhota jihovychod I" — BI1 a BI2

Z21 —bydleni "Lhota jih" — BI1

722 —bydleni "Lhota stfed" — BI1

723 —bydleni "Keltskd" — BI1

724 — technicka infrastruktura - TI

V sidlech Zdlepy a Jarov nejsou navrhovany zastavitelné plochy.

Uzemni plan vymezuje téZ "stabilizované rozvojové plochy v zastavéném vizemi" a stanovuje pro
né podminky v ramei BI1 — tyka se Gizemi Svarova (pfedmétné plochy zdpadn€ navazuji na lokali-
tu Z13) v sidle Dolni Bfezany.
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Ac3. Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy piestavby v jednotlivych sidlech:
Dolni BieZany

P1 — smiSen¢ obytné plochy "U Zamku" - SC
P2 — bydleni "U zamku 1" — BI4

P3 — bydleni "U zamku 2" — BI1

P4 — obc¢anské vybaveni — sport — OS

P5 — bydleni "K Tocné" — BI5

Zalepy

P6 — bydleni "Karovska" — BI5

P7 —bydleni "Ke Lhoté 1" — BIS

P8 — bydleni " Ke Lhoté 2" — BIS

P9 - bydleni " Ke Lhot¢ 3" — BIS

P10 —bydleni "Na Zalepech 1" — BIS

P11 —bydleni "Na Zalepech 2" — BIS

P12 —bydleni "V Zahradkach 1" — BI5

P13 —bydleni "V Zahradkach 2" — BIS

P14 —bydleni "Spojovaci 1" — BIS

P15 —bydleni "Na Zalepech 3" — BIS

P16 — bydleni "Spojovaci 2" — BI5S

P17 —bydleni "U Lesa 1" — BIS

P18 —bydleni "U Lesa 2" — BIS

V sidlech Lhota a Jarov nejsou navrhovany plochy piestavby.

Ac4. Systém sidelni zelené

Uzemni plan vymezuje veiejné piistupnou sidelni zelefi v zastavéném tzemi a na rozvojovych
a zastavitelnych a pfestavbovych plochach mésta jako soucast vefejnych prostranstvi. Zeleii
sidelni je rozliSena na parkové upravenou a ochrannou a izola¢ni. Vyznamnym piinosem je
vybudovani rozsahlych parkové upravenych ploch v centru sidla Dolni Bfezany v rdmci vy-
stavby nového centra. Soucasti veiejné zelen¢ by mél byt i revitalizovany zamecky park.
Zménou €. 1 byla vymezena plocha na vychodnim okraji sidla Dolni Bfezany, kde by m¢l byt
lokalizovan i hibitov.

V sidle Lhota nalezi do sidelni zelené jako vefejné prostranstvi naves kolem rybnicka, navr-
hovany park v sousedstvi hist€ a izolacni zelenn podél komunikaci.

V sidlech Zalepy a Jarov neni navrhovana nova sidelni zelen (i vzhledem k tomu, Ze navazuji
na dostatecné plochy krajinné zelen¢, zejména lesit).
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Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI

Ad1. Doprava

NejvyznamnéjSim navrhem dopravni infrastruktury je obchvat komunikace I11/0031 po zapad-
nim a jiznim okraji sidla Dolni Bfezany (komunikace bude zaroven piivadééem na Silni¢ni
okruh kolem Prahy, ktery je veden severné od obce), na ktery pfimo navazuje jihovychodni ob-
chvat od obce Ohrobec. Navrhovéna je tprava trasy silnice I1I/10115 smérem na To¢nou, ¢as-
ten¢ je nevhodné smérové vedeni upraveno. Dle "Kategorizace silnic a dalnic do roku 2030" je
silnice 1I/101 je uvazovéana v kategorii S9,5/60 (coz zifejm¢ nebude mozné v celém rozsahu),
ostatni silnice III. tfidy (v€. navrhovaného obchvatu) jsou uvazovany v kategorii S 7,5/60.

Pro vétSinu navrhovanych rozvojovych lokalit pro bydleni je ptedpokladano zpracovani regu-
lacnich plant; to znamend, Ze izemni plan nefesi v téchto lokalitach obsluzné komunikace.
Soucasti ostatnich rozvojovych lokalitach jsou obsluzné¢ komunikace, jejichz umisténi a pa-
rametry jsou patrné z grafické ptilohy.

Podél Vltavy prochazi tzemim cyklotrasa ¢. 8100. Pies izemi obce je vedena propojka Posa-
zavské stezky se systémem Prazského kola.

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény zejména v grafické priloze B3 izemniho planu.

Ad2. Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Vodovodni sit’ v obci je zasobovana ze systému hl. m. Prahy, a to z vodojemu Jesenice.
V pievazné ¢asti izemi sidel Dolni Biezany a Lhota je systémova vodovodni sit’ vybudovana.
V sidle Zalepy se vybudovani vodovodni sité predpoklada.

V Dolnich Biezanech bude rozsifena kapacita piivadéce ze Safiny na DN300; pro celou obec
je nezbytna vystavba vodojemu mezi sidly Lhota a Dolni Bfezany.

Kanalizace a cisténi odpadnich vod

V prevazné ¢asti sidel Dolni Bfezany a Lhota je vybudovana splaskova kanalizace. Splaskové
vody jsou svedeny v Dolnich Bfezanech do centralni Cistirny odpadnich vod na Bfezanském
potoce, ve Lhoté do ¢istirny odpadnich vod na zép. okraji sidla. Do COV ve Lhoté¢ by mély
byt odvedeny i odpadni vody ze Zalep. Dalsi nartst zastavby a poctu obyvatel je podminén
roz§ifenim obou stavajicich COV na uzemi obce.

Ve vsech rozvojovych lokalitach bude budovana destova kanalizace.

V ramci zpracovani tpravy uzemniho planu byla aktualizovana hranice Q.

Problematika vodniho hospodafstvi je zndzornéna v grafické ptiloze B4 izemniho planu.

Ad3. Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

Vychodnim tizemim obce prochazi vedeni velmi vysokého napéti 220 kV V208 Cechy Stied -
Milin a 400 kV V414/476 Reporyje — Chodov - Ko¢in. Déle se na feseném tzemi nachazi vedeni
distribu¢niho rozvodu 22 kV.

Uzemni plén neuvazuje s navrhem & zménami stavajicich nadzemnich vedeni. V rozvojovych loka-
litdich (vétSina bude nésledné feSena regula¢nimi plany), jsou predpokldddna nova kabelova vedent;
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ta budou navrhovana jako nové kabelové okruhy k novym trafostanicim, event. jako kabelové
smycky piivodii k novym trafostanicim, které¢ budou vlozeny do stavajicich kabelovych okruhi.

Zasobovani plynem

Do lokality ptichazi potrubi plynovodu VTL ve spravé Prazské plynarenské, a. s., od Hodko-
vic k regulacni stanici RS VTL umisténé u severovychodniho okraje Dolnich Bfezan u silnice
k Hodkovicim. V navrhu je uvazovano s prodlouzenim VTL plynovodu az ke Lhot€ a osazeni
nové regulacni stanice RS VTL.

V feseném uzemi je plynofikovano v soucasné dobé pouze sidlo Dolni Biezany, plynofikace
Lhoty je mozna. V ptipad¢ potfeby je mozné prodlouzeni i do lokality Zalepy/Karov.
Zasobovani teplem

V Gzemi se nenachézi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potieba tepla je
v feSeném Uzemi pokryta z lokalnich zdrojt, a to ¢aste¢né vytapénim plynem, el. energii a pev-
nymi palivy. Uzemni plan neuvazuje s vystavbou centralniho zdroje tepla. Jako hlavni energetic-
ky zdroj tepla je uvazovan plyn.

Spoje

Dalkové kabely - feSenym tizemim prochazi trasy dalkovych kabell telekomunikaci a dalkové
kabely CR-MO.

Telefonni rozvod — stavajici satelitni digitalni ATU kapacitn& zajistuje veskeré pozadavky. V hlav-
nich novych trasach budou spolu s metalickymi rozvody vedeny i chranicky pro optické kabely.
Radiokomunikace - do feSeného uzemi zasahuji ochranna pasma stanovist’ spojovych zatizeni
ve spravé VUSS. Jedna se o lokality To¢na, Vestec, Libet — Ov¢in; vzhledem k ochrannym
pasmim radiokomunikacnich a spojovych zafizeni je nutné dodrzet vyskové limity staveb,

druh stie$ni krytiny atd. Pfes uzemi prochéazi radioreléova trasa Ceskych radiokomunikaci
RKS Strahov — BTS, a tii radioreléové spoje CR-MO.

Problematika energetiky a spoju je znazornéna v grafické piiloze B4 tizemniho planu.

Ad4. Obcanské vybaveni

Z ploch pro obc¢anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu navrhuje uzemni plan zejména plo-
chu (lokalita Z5) pro rozsiteni zakladni (pfip. matefské) Skoly. Stavajici vefejnd infrastruktura
je pro potieby obce dostate¢né saturovana.

Dle nového stavebniho zékona jsou mezi obCanské vybaveni fazeny i plochy pro komercni
zafizeni a plochy pro télovychovna a sportovni zafizeni. Z ndvrhu ploch pro télovychovna
a sportovni zafizeni se jedna o nové lokality Z9 a Z11 a ptestavbovou lokalitu P4.

Novou plochou pro ob¢anské vybaveni - komer¢ni zafizeni je pouze lokalita Z2 na severnim
okraji Dolnich Bfezan pfii vstupu obchvatu silnice 111/0031.

Plochy obc¢anského vybaveni jsou zndzornény zejména v grafické piiloze B2 a D2 tizemniho planu.
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Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH

A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYS-
TEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NE-

ROSTU APOD.

Ae1. Usporadani krajiny

Uzemni plan zachovéava zékladni krajinny raz uzemi, navrhuje v kulturni krajing opatieni ne-
stavebni povahy (suché poldry, vysadba mimolesni zelené - prvky USES, ochranna a izola¢ni
apod.) ke snizeni ohrozeni v izemi, zpisobené pfirodnimi i civiliza¢nimi vlivy.

Na zapadnim obvod¢ sidla Dolni Biezany je nové navrhovan park, ktery severné navazuje na
plochy stavajiciho lesa a navrhované izola¢ni zelen¢€. Vychodnim smérem sousedi s navrho-
vanym biokoridorem, vedenym po zépadnim obvod¢é dokoncovaného souboru nizkopodlazni
obytné zastavby.

V zastavitelnych plochach UP bude moznost posuzovat krajinny raz, protoze k dohodé podle § 12,
odst. 4 zdkona €. 114/1992, o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich ptedpisi, nedoslo.

V ptipadé, pokud dojde k dohod€ nad jednotlivymi regula¢nimi plany ¢i izemni studii, dojde
k naplnéni § 12, odst. 4 zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢;j-
Sich ptedpist.

Ae2. USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje uzemni plan v grafickych piilohach
B2 a B7.

V fefeném tzemi jsou zastoupeny nasledujici prvky USES:

Nadregionalni urover

* osa nadregiondalniho biokoridoru (NRBK) - K 59/ vodni (V)

Tuto osu nadregiondlniho biokoridoru pfedstavuje tok Vltavy. Vodni biokoridory nemaji vy-
mezenou ochrannou z6nu os NRBK.

= osa nadregionalniho biokoridoru — K 59/ teplomilna doubravni (T)
Nadregionalni biokoridor propojuje regionalni biocentrum RBC 1402 Sance a 1401 Zvolska Ho-
mole, jihozdpadné od feSeného tizemi; okresni generel rozpracoval vymezeni této osy v feSeném
uzemi na tfi ¢asti - jedna se o tiseky oznacené jako:
*NRBK 40 Udoli Vitavy — Stéchovice; tisek Sance — Kdrov; 1.20 Slapsky bioregion, les; funkcni -
doporucent - pfi obnové a vychové porosti podpofit ptirozenou druhovou skladbu.
*Vlozené lokalni biocentrum LBC 147 — Karov, 1.20 Slapsky bioregion;, les; funkcni; (2,93 ha)
- opatfeni doporucend generelem sméiuji k rozsiteni druhové skladby,
*NRBK 41 Udoli Vitavy — Stéchovice; tisek Kdarov— U Jarova; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni
- generelem navrzend opatieni se tykaji likvidace akatu a kontroly ¢ernych skladek,
*Vlozené lokalni biocentrum LBC 148 — U Jarova; 1.20 Slapsky biovegion, les; funkcni, (3,12 ha)
- ohroZeni spociva zejména v sukcesi akatu a chatové zastavbe,

*NRBK 42 Udoli Vitavy — Stéchovice; tisek U Jarova — Zvolska Homola; 1.20 Slapsky bioregion;
les; funkcni - generelem navrzend opatieni se tykaji likvidace akatu a kontroly ¢ernych skladek.
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Regionalni uroven

= regionalni biocentrum (RBC) — 1402 Sance - regionalni biocentrum Sance mé svou jizni
polovinu vymezenu v feSeném Uzemi, severni ¢ast RBC zahrnuje pfirodni rezervaci San-
ce; generelem navrzena opatieni se tykaji odstranéni neptivodnich druhti a zakazu vstupu
mimo oznacené pesiny.

Lokdalni uroven

* Lokalni biokoridor LBK 67 — Brezanské tidoli, iisek RBC Sance — Nad Brezanskym poto-
kem,; 1.20 Slapsky region; les, funkcni; reprezentativni - ohroZeni vyplyva ze zavadéni mono-
kultur; generelem navrzena opatieni se tykaji postupného odstraniovani neptivodnich druht,

* Lokalni biocentrum LBC 79 — Nad Brezanskym potokem, 1.20 Slapsky bioregion, les, castecné
funkcni; reprezentativni; (3,05 ha) - biocentrum ohrozuje zavadéni monokultur a invazni rostliny,

* Lokalni biokoridor LBK 68 — BreZanské udoli, uisek Nad Brezanskym potokem — U Dolnich
Brezan; 1.20 Slapsky bioregion; les, funkcni; reprezentativni - funkci biokoridoru ohrozuje
zavadéni monokultur a invazni rostliny.

* Lokalni biocentrum LBC 80 — U Dolnich Brezan; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni; re-
prezentativni; (3,11 ha) - funkci biocentra ohrozuje zavadéni monokultur,

*Lokalni biokoridor LBK 69 — uisek U Dolnich Brezan — Na rovném; bioregiony 1.20 Slapsky a 1.5
Ceskobrodsky, les, orna a ostatni plochy, cdstecné funkcni,; reprezentativni - funkci biokoridoru
ohrozuje ruderalizace a smyv z poli; trasu biokoridoru bude kiizit obchvat silnice I1I/0031,

*Lokalni biocentrum LBC 150 — Na Rovném; 1.5 Ceskobrodsky; ornd, les, ostatni plochy;
castecné funkcni; reprezentativni; (3,82) - biocentrum je ohroZeno smyvem z okolnich poli.

* Lokalni biokoridor LBK 128 usek Na Rovném — Mezi Struhami; bioregion 1.5 Ceskobrod-
sky, ornda, ostatni plochy, castecné funkcni; reprezentativni - funkce biokoridoru ohrozuje ru-
deralizace a smyv z okolnich pozemkl orné ptdy,

* Lokalni biokoridor LBK 70 — usek Mezi Struhami — Kaminek; bioregion 1.5 C'eskobrodsk)ﬁ,'
ornd, louka, ostatni plochy, castecne funkcni; reprezentativni - funkce biokoridoru je ohroze-
na smyvem z okolnich pozemkt orné ptdy,

* Lokalni biocentrum LBC 81 — Kaminek; bioregion 1.5 Ceskobrodskj,‘ les, ostatni plocha,
ostatni vodni plochy; castecné funkcni; reprezentativni; (2,70 ha, ¢ast na uzemi Zlatniki).

Ae3. Prostupnost krajiny

Uzemnim planem neni dotéena prostupnost krajiny.
VSechny vyznamné rozvojové lokality navrzené v izemnim planu budou déle feSeny regulac-

nimi plany, jejichz feSeni by mélo umoznit prostupnost zastavéného tizemi.
Ae4. Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni se vzhledem k charakteru terénu nenavrhuji.

Ae5. Ochrana pred povodnémi

Chatové oblast Jarov je ve velkém rozsahu v zaplavovém tzemi, v grafickych ptilohach je
vyznacena zaplavova linie Q;oo. Uzemni plan neumoznuje v uvedeném tzemi vystavbu, pou-
ze zahradkarské plochy.

V casti Brezanského potoka (a bezejmenného ptitoku) jsou znacné nevyrovnané odtokové
pomeéry, proto izemni pldn navrhuje retencni nadrze a suché poldry:
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- vychodné budouciho obchvatu na hornim toku Biezanského potoka dalsi nadrz (,,Na
Okrajku® - 1,7 ha) s volnym retenénim objemem 10400 m3,

- pfi silnici na Lhotu jsou navrZzeny nad Biezanskym udolim dva suché poldry,
- dalsi suchy poldr je navrzen pii cesté k Zaleptim.

Aeb. Rekreace

Nejvyznamngj$im potencidlem jsou pomérné rozsahlé lesy ve svazich k udoli Vltavy. V feSe-
ném tzemi bylo k censu 1991 evidovano 510 objektt individualni rekreace, jejim U ¢asti ob-
jektid individudlni rekreace umoziiuje uzemni plan transformaci na trvalé bydleni.

Pro sportovné rekreacni vyuziti jsou v izemnim pldnu dvé rozvojové lokality (Z9 a Z11) a jed-
na piestavbova (P4), vSe v sidle Dolni Biezany. Z navrhu ploch pro télovychovna a sportovni
zafizeni se jedna o nové lokality Z9 a Z11 a ptestavbovou lokalitu P4.

Ae7. Dobyvani nerostt

V feSeném tizemi neni evidovano 7adné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor, CHLU ¢&i pro-
gnozni lozisko. V feSeném uzemi nejsou evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace, pouze
poddolované uzemi €. 2142 Lhota-Hradisté, jeho nova zastavitelnost je vyloucena, nebot’ se
nachazi v pamatkové chranéném archeologickém tizemi.

Af. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSO-
BEM VYUZITI

Uzemi obce je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Tyto navrzené plochy s roz-
dilnym zptsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené tizemi obce.
Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezuje hlavni vykres (B2 v mét. 1 : 5 000).
Uzemni plan vymezuje tyto druhy stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zptiso-
bem vyuziti:
plochy bydleni

BH — bydleni v bytovych domech

BI1 — bydleni v rodinnych domech

BI2 — bydleni v rodinnych domech

BI3 — bydleni v rodinnych domech

BI4 — bydleni v rodinnych domech

BIS5 — bydleni v rodinnych domech
plochy rekreace

RII1 — rekreace —plochy staveb pro individualni rekreaci

RI2 — rekreace —plochy staveb pro individudlni rekreaci na vlastnich lesnich pozemcich

RI3 — rekreace —plochy staveb pro individualni rekreaci na lesnich pozemcich
plochy obcanského vybaveni

OV — obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura

OM - obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni

OS — obcanské vybaveni — t€lovychovna a sportovni zafizeni

OH - obcanské vybaveni - hibitovy
plochy verejnych prostranstvi

PV — vefejna prostranstvi
plochy smisené obytné

SC — plochy smisené obytné v centrech

SM — plochy smiSené obytné méstské
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plochy dopravni infrastruktury

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
DZ — dopravni infrastruktura — drazni

plochy technické infrastruktury

TI — technicka infrastruktura

plochy vyroby a skladovani

VL — vyroba a skladovani

plochy systéemu sidelni zelené

ZV — zelen - na vetejnych prostranstvich
ZS — zelen — soukroma a vyhrazena
Z0 — zelen — ochranna a izola¢ni

plochy prirodni a vodohospodarské

VV — plochy pftirodni a vodohospodaiské

plochy zemedeélské

NZ — plochy zeméd¢lské — orna puda

plochy lesni

NL — plochy lesni

plochy prirodni

NP — plochy pfirodni —louky
NE — plochy pfirodni — s funkci USES

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovuje uzemni plan podminky
pro vyuziti ploch (zakladni funkéni vyuziti, vhodné a prevladajici, ptfipustné a neptipustné
vyuziti staveb a pozemku v nich umisténych) a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani uzemi, ptipadné zvlastni podminky.

BH - bydleni v bytovych domech (pozn. tyké4 se pouze existujicich ploch; izemni plan ne-
navrhuje nové plochy s timto zplisobem vyuziti)

1)

Zakladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v souborech rodinnych a bytovych domii,
véetné zékladniho obcanského vybaveni

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domt (izolované a dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni);

rizné typy bytovych domi (viladomy, malé bloky);

ptislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu); vetejny prostor

zelen obytna, vetejnd, ochrannd (izola¢ni).

Ptipustné funkce:

maloobchodni a stravovaci zatizeni (do 150 m? plochy);

femeslna ¢innost (nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto izemi;

mala ubytovaci zafizeni (do 15 lazek);

administrativa (projekéni a konzultacni kancelafe, ap.) v rdmcei objektti s obytnou funkci;
nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.).

Nepftipustné funkce:

vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti;

chov hospodaiskych zvitat a chovatelska ¢innost;

dopravni sluzby.

5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
min. 40 % plochy pozemku pro zelen
vyskové omezeni: ¢tyfi nadzemni podlazi
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6) Zvlastni podminky:

- stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min. 1,5
stani na 1 b.j.), z toho 1 stani v gardzi; u kazdého bytového domu musi byt minimalné 1,5
stani v gardzi nebo mimo garaz pro kazdou bytovou jednotku.

BI1 — bydleni v rodinnych domech
1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouZzi k bydleni v souborech rodinnych domti
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= rizné typy rodinnych domi (izolované a dvojdomy, v€. — mimo vyjimky — vestavénych garazi);
= prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu); vefejny prostor;
= zelen obytna, vefejna, ochrannd (izolacni)
3) Piipustné funkce:
= vyjimecné lze pfipustit v rdmci obytnych objekti malou mistni vybavenost (bistro, apod.).
= nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).
4) Nepftipustné funkce:
= fadové domy, malé bloky apod.
= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti;
= chov hospodatskych zvifat a chovatelska ¢innost;
= dopravni sluzby.
5) Zékladni podminky prostorového usporadani:
= minimalni vymeéra stavebnich parcel min. 800 m” pro samostatny rodinny dam;
min. 1 200 m* pro rodinny dvojdim;
= koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné garaze,
maximélni zastavéna plocha samostatného rodinného domu je 240 m?, dvojdomu 360 m*
= min. 70 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uzitkovou nebo okras-
nou zelen
= Vyskové omezeni: dvé podlaZi (tedy ptfizemi a patro, resp. pfizemi a obytné podkrovi);
max. vySka hiebene 9 m; max. vyska fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu)
6) Zvlastni podminky:
= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min.
1,5 stani na 1 b.j.), z toho 1 stani v gardzi nebo garazové pergole;
= pozemky budou oploceny vii€i vefejnym prostorim
= vystavba ve stabilizovanych lokalitach (zejména Svéarov — mezi ulicemi Na Svarové a od
Cholupic) je mozna vystavba novych RD aZ po vybudovéni inZenyrskych siti a zpevné-
nych komunikaci s bezprasnym povrchem

BI2 — bydleni v rodinnych domech
1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v rodinnych domech
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= ruzné typy rodinnych domil (izolované, dvojdomy, v€. — mimo vyjimky — vestavénych garazi);
= prtislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu); vefejny prostor
= zelen obytnd, vefejna, ochranna (izolacni)
3) Ptipustné funkce:
= nezbytnd technicka vybavenost (trafostanice aj.).
4) Nepftipustné funkce:
fadové domy, malé bloky apod.
= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti;
= chov hospodaiskych zvitat a chovatelska ¢innost;
= dopravni sluzby.
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5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:

minimalni vymeéra stavebnich parcel min. 2 000 m” pro samostatny rodinny diim;
min. 3 000 m? pro rodinny dvojdim;
koeficient zastavéni: max. 15 % plochy pozemku, maximalni zastavéna plocha samostatného
rodinného domu je 300 m?%, dvojdomu 450 m”
min. 75 % plochy pozemku bude vyuzito pro zeleit
vySkové omezeni: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi;

6) Zvlastni podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min.
1,5 stdni na 1 b.j.), z toho 1 stani v garazi;

pozemky budou oploceny vii¢i vetejnym prostorim
ke stavbé RD v této zon¢ je potieba souhlasu organu ochrany ptirody.

BI3 — bydleni v rodinnych domech
1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouZzi k bydleni, v€etné zakladniho ob¢anského vybaveni
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

rizné typy rodinnych domti (izolované, dvojdomy);
piislusné komunikace a parkovisté; vefejny prostor
zelen obytna, vefejnd, ochranna (izolaéni).

3) Ptipustné funkce:

vesnicky zptsob Zivota s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad a chovem hospodaiskych
zvirat - jen pro samozasobovani, resp. realizaci volného ¢asu a za predpokladu dodrzeni hy-
gienickych a veterinarnich predpisii

maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m? plochy);

femeslné ¢innost (nerusici drobna vyroba), slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;

mala ubytovaci zatizeni (do 15 ltizek);

kulturni, zdravotnicka a sportovni zatizeni slouzici pro obsluhu tohoto tizemi,
administrativa (projek¢ni a konzultac¢ni kancelate, ap.) v ramci objektt s obytnou funkeci;
nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).

4) Nepftipustné funkce:

vyrobni nebo opravarenska ¢innost,
hospodaisky chov zvitat

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;
dopravni sluzby.

5) Zékladni podminky prostorového uspotfadani:

minimalni vymeéra stavebnich parcel min. 800 m? pro samostatny diim;

min. 1 200 m” pro dvojdiim;
koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze,
maximélni zastavéna plocha samostatného rodinného domu je 240 m?, dvojdomu 360 m*
min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okras-
nou zelen
vySkové omezeni: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (max. vyska hiebene 10,5 m);

6) Zvlastni podminky:

stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stdni pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min.
1,5 stani na 1 b.j.), z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole;

pozemky budou oploceny vii¢i vetejnym prostorim
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BI4 — bydleni v rodinnych domech
1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouZzi k bydleni, v€etné zakladniho ob¢anského vybaveni
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= ruzné typy rodinnych domi (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni);
= prtisluSné komunikace a parkoviste; vetejny prostor
= zelen obytnd, vetfejna, ochranna (izola¢ni).
3) Ptipustné funkce:
= maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m® plochy);
= femeslna ¢innost (nerusici drobné vyroba), slouZzici pro obsluhu tohoto uzemi;
= malé ubytovaci zafizeni (do 15 lizek);
= kulturni, zdravotnicka a sportovni zatizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;
= administrativa (projekéni a konzultacni kancelate, ap.) v rdmci objektli s obytnou funkeci;
= nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).
4) Neptipustné funkce:
= vyrobni nebo opravarenska ¢innost,
= hospodatsky chov zvitat
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;
= dopravni sluzby.
5) Zékladni podminky prostorového usporadani:
= minimalni vymeéra stavebnich parcel min. 300 m* pro vnitini fadovy diim (450 m* pro
krajni fadovy diim)
min. 800 m” pro samostatny dam;
min. 1 200 m? pro dvojdiim;
= koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné garaze,
maximélni zastavéna plocha samostatného rodinného domu je 240 m?, dvojdomu 360 m*
= min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uzitkovou nebo okras-
nou zelen
= vySkové omezeni: dvé nadzemni podlazi a podkrovi (max. vyska hiebene 10,5 m);
6) Zvlastni podminky:
= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min.
1,5 stdnina 1 b.j.), z toho 1 stani v gardzi nebo garazové pergole;

BIS — bydleni v rodinnych domech
1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v rodinnych domech transformovanych
z objekti ze soucasné zéastavby pro individualni rekreaci
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= izolované rodinné domy, v¢. — mimo vyjimky — vestavénych garazi);
= piislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu);
= zelen obytnd, vefejna, ochranna (izolacni).
3) Pripustné funkce:
= objekty individudlni rekreace
4) Neptipustné funkce:
= vSechny ostatni ¢innosti
5) Zékladni podminky prostorového uspotradani:
- vyméra stavebnich parcel: min. 800 m” pro samostatny rodinny dim;
= koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku; maximalni zastavéna plocha samostat-
ného rodinného domu je 240 m’

= min. 70 % plochy pozemku bude vyuzito pro zelen.
Poznamka: v ojedinélych, zditvodnénych pripadech, kdy to umozZiiuje urbanistické reseni dané lokality
a nejsou poruseny zdajmy ochrany prirody a krajiny, je mozno minimalni velikost stavebnich parcel snizit.
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= vySkové omezeni: u rodinnych domt dvé podlazi (tedy ptrizemi a patro, resp. piizemi a obytné
podkrovi) max. vyska hiebene 9,0 m; max. vyska fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu)

6) Zvlastni podminky:

= Transformace (rekolaudace stavajicich objektl urcenych k individudlni rekreaci na objekty
k trvalému bydleni, resp. nahrazeni ptivodniho objektu novym) je pifipustnd, je-li izemi vyba-
veno technickou a dopravni infrastrukturou (rozvody el. energie, vetejné osvétleni).

= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt min. 2 stani v¢etn¢ ga-
rdze pro osobni automobil nebo v gardzové pergole, a to na vlastnim pozemku.

= v ochranném pasmu lesa lze vysazovat pouze stromy, odpovidajici druhové skladbé tohoto lesa;

RI1 - rekreace —plochy staveb pro individualni rekreaci
1) Zéakladni funkéni vyuziti: slouzi k individualni rekreaci v objektech chatach, rekreacnich
domcich, chalupéch a na pozemcich; je nutné zvazovat povahu vefejnych prostor pro rekreaci
(sport, prochazky, hry déti) a jejich kvalitu
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= zahrady - zahradkérska ¢innost;
= sady;
= pftislusné komunikace a parkoviste.
3) Piipustné funkce:
= gardze (pokud mozno vestavéné);
= objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb;
= skleniky.
4) Nepftipustné funkce:
= vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravarenstvi;
= skladovani mimo materialu pro udrzbu;
= skladky odpadu v¢. odstaveni motorovych vozidel;
= chov domaciho zvifectva;
= dopravni sluzby.
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:
= koeficient zastavéni: max. 10 % plochy pozemku, minimélni plocha zelené (v€. zahradkai-
skych ploch) 85 %
= vySkové omezeni - piizemi, podkrovi — max. vyska hiebene 7,5 m.

RI2 - rekreace — plochy staveb pro individualni rekreaci na vlastnich lesnich pozemcich
1) Zakladni funk¢ni vyuziti: slouzi k individudlni rekreaci v objektech chatach, rekreacnich
domcich, chalupach a na pozemcich; je nutné zvazovat povahu vetejnych prostor pro rekreaci
(sport, prochazky, hry déti) a jejich kvalitu
2) Vhodné a ptevladajici funkce:

= zahrady - zahradkarska ¢innost;

= sady;

= piislusné komunikace a parkoviste.
3) Ptipustné funkce:

= garaze (pokud mozno vestavéné);,

= objekty udrzby a pro ulozeni zahradnickych aj. potieb;

= skleniky.
4) Nepftipustné funkce:

= vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢. opravarenstvi;

= skladovani mimo materialu pro udrzbu;

= skladky odpadu v¢. odstaveni motorovych vozidel;

= chov domaciho zvifectva;
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= dopravni sluzby.
5) Zvlastni podminky:
= v piipadé¢, ze se bude jednat o lesni pozemky, plati regulativy RI3,
= v piipadé, Ze dojde k trvalému odnéti plnéni funkci lesa, bude platit regulativ RI1.

RI3 — rekreace —plochy staveb pro individualni rekreaci na lesnich pozemcich
1) Zakladni funkcni vyuziti: slouzi k individuélni rekreaci
2) Vhodné a pievladajici funkce
= chaty a rekrea¢ni domky, chalupy - mozné jsou pouze udrzovaci prace na stavajicich ob-
jektech
= piistupova komunikace a parkovaci misto
3) Ptipustné funkce: -
4) Nepftipustné funkce:
= jakékoliv jiné vyuziti;

OV - ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura
Plochy takto oznacené jsou zpravidla vyuzivany jednou (ptrevazujici) funkci; zptsob a usporadani
zastavby se tidi pozadavky této dominantni funkce (napf. Skolstvi, vychova, zdravotnictvi aj.)
1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi k soustfedéni ob¢anského vybaveni ,,neobchodniho® cha-
rakteru, tj. zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socidlni péce, vefejna sprava.
2) Vhodné a pievladajici funkce:

= mateiské Skoly (pfipadné jesle);

= zékladni Skoly, ptip. Skoly specidlni;

= knihovny, vystavni prostory;

= spolecenské saly a mistnosti (kluby);

= zdravotnicka a rehabilitacni zatizeni, lékarny;

= zafizeni socialni péce;

= vefejna sprava vcetné policie a podobng;

= hasicska zbrojnice;

= cirkevni zafizent;

= posta;

= parky, ochranna zelen;

= ptislusné komunikace (vetné pésich a cyklistickych);

= parkovaci plochy a objekty.
3) Piipustné funkce:

= stfedni Skoly a odborna uciliste;

= stravovaci zafizeni;

= spolecenské saly, kina, galerie aj.;

= sanatoria, domovy seniord, ap.;

= rekonstrukce objektu zdmku v Dolnich Bfezanech na ubytovaci zatizeni (penzion, malo-

kapacitni hotel)

= administrativni objekty nebo prostory ;

= sportovni zafizeni a hfiste;

= vodni plochy;

= bankovni a pojistovaci sluzby;

= shromazd’ovaci plochy;

= bydleni v rdmci jinych objektl (ubytovny);

= garaze (nadzemni i podzemni);

= nezbytné technické vybaveni;

= nerus$ici drobnd vyroba a sluzby;
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= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu);
4) Neptipustné funkce:
= vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli;
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;
= dopravni sluzby mimo nezbytn¢ nutnou obsluhu uzemi;
5) Zékladni podminky prostorového uspotfadani:
= koeficient zastavéni: max. 50 % plochy pozemku
= plochy zelen¢ musi byt parkoveé upraveny a musi byt min. 30 % plochy pozemku.
= pro stavby obcCanské vybavenosti ve vefejném z4jmu je vyjimecné mozny nizsi koeficient
zelen¢ a vys$i koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pii izemnim fizeni.
= vySkové omezeni - 10,5 metrt (v aredlu zamku a skoly 12,0 metrti);
6) Zvlastni podminky:
= domov (penzion) pro seniory bude mit charakter sanatoria s parkové upravenou zahradou;
= sportovni zafizeni u ZS bude umoziiovat i mimoskolni vyuzivani (samostatny vstup);
= stavby nesmi obsahovat krajové a stylové nevhodné a cizorodé prvky
OM - obcanské vybaveni — komer¢ni zarizeni mala a stiedni
Pii koncipovani novych ploch komer¢nich zafizeni nutno dolozit odezvu v tradi¢nich provozech
centra (pokud mé byt regenerovano, obnoveno, rozvijeno), aby jeho kapacity nebyly touto konku-
renci zcela eliminovany.
1) Zakladni funk¢ni vyuziti: slouzi k soustiedéni zatizeni obchodu a sluzeb
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= obchodni zafizeni;
= sluzby;
= nerusici femeslna ¢innost;
= restaurace a jina stravovaci zafizeni;
= ptislusné komunikace a parkovisté (v pfiméfeném rozsahu);
= vefejna prostranstvi se zeleni (vefejnd, ochranna, zelen);,
3) Ptipustné funkce:
= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (arealu);
4) Nepftipustné funkce:
= aktivity svym charakterem a velikosti nepfiméirené danému izemi zejména z hledisek
hygienickych a ochrany zivotniho prostiedi (napt. dopravni, skladové atd.).
5) Zékladni podminky prostorového usporadani:
= koeficient zastavéni: max. 40 % plochy pozemku
= min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okras-
nou zelen
= vySkové omezeni - max. vyska hiebene 9,0 m
6) Zvlastni podminky:
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci aredlu

OS — obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zarizeni
1) Zakladni funkéni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= telovychovna zatfizeni — kryta i oteviena sportoviste, v¢. zdzemd;
= kondic¢ni drahy;
= vodni plochy, bazény;
= zelen vefejna — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni;
= ptislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkoviste.
3) Piipustné funkce:
= vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby, stravovani;
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= ubytovaci zafizeni jako soucast t€lovychovnych zafizeni
= nezbytna technickd vybavenost;
= provozy udrzby;
= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu ¢i arealu (vyjimecné ptipustné);
= ustdjeni koni.
4) Neptipustné funkce:
= bydleni;
= zdravotnickd (lizkova) zafizeni a socidlni sluzby;
= dopravni sluzby;
= vyrobni a chovatelské ¢innost;
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost.
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:
= koeficient zastavéni diferencovany podle konkrétnich ptipadi (kryta sportovisté az 40 %,
nékterd oteviena méné nez 5 %), minimalni plocha zelen& 30 % plochy pozemku
= vySkové omezeni - 9,0 metrii, ve vyjimecnych ptipadech 10,5 metri

OH - obc¢anské vybaveni — hirbitovy
1) Zékladni funkéni vyuziti: hibitov
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= hibitov v¢. zazemi (tzn. objekty pro jeho provoz a udrzbu)
= parkové upravena vefejna prostranstvi;
= ostatni vefejna zelen v¢. ochranné a izolacni;
3) Piipustné funkce:
= kaSny a vodni plochy;
= umeélecka dila (sochy, ap.) a objekty;
= malé zpevnéné plochy s lavickami;
= pé&Si cesty;
= stanky s kvétinami, a jind drobna architektura;
= nezbytné parkovaci plochy
4) Neptipustné funkce:
= jakékoliv jiné aktivity
5) Zékladni podminky prostorového uspotfadani:
= koeficient zastavéni - 5 %.
= vySkové omezeni bude stanoveno individualné
6) Zvlastni podminky:
= uhibitovil je nezbytné vymezeni aredlu zdi, resp. plotem charakteru miize a moznost jeho uzavieni;
= u hibitovi je nezbytné zabezpecit moznost parkovani

PV — vefejna prostranstvi
1) Zakladni funkéni vyuziti: vefejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach sidel
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= vefejn¢ pristupné plochy
= souvisejici infrastruktura
3) Piipustné funkce:
= namesti, naves,
= chodniky
= trziste
= drobny mobiliaf
= doprovodna zelen
= oteviené strouhy
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4) Nepftipustné funkce:
= jakékoliv trvalé stavby

SC — plochy smiSené obytné — v centrech
Soubory, které vytvareji smisené (centralni) izemi, jsou zptisobem zastavby i velikosti a uspora-
danim pozemkii kompaktnéjsi, nez soubory ostatnich typt zastavby; nékteré potiebné (dopliko-
vé) plochy, jako kupt. parkovisté, by nemély svou polohou tento charakter narusit (mély by byt
umistény na okrajich souborti (zon)
1) Zékladni funkéni vyuziti: soustfedéni obCanské vybavenosti (penéznictvi, obchodu, sluzeb, kul-
tury, vzdélavani a bydleni) a zafizeni vefejného z4jmu; déle zafizeni podnikové administrativy;
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= vefejna (obecni) sprava;
= posta, telefonni ustfedna;
= kostely a modlitebny;
= bankovni a pojistovaci sluzby;
= zafizeni obchodu a sluzeb;
= administrativni objekty;
= bydleni v bytovych domech;
= vefejna prostranstvi;
= parky, obytné a ochranna zelen,, vodni plochy;
= pfislusné komunikace;
= parkovaci plochy a objekty pro potteby centralni ¢asti;
= zastavky hromadné dopravy;
= hotely v¢. garni;
= restaurace, vinarny, kavarny, cukrarny;
= vzorkovny, vystavni sin¢;
= ateliéry, studia;
= sportovni sély, kluby;
= kina, divadelni a hudebni saly.
3) Funkce pfipustné:
= sportovni zafizeni;
= zdravotnictvi (nelizkova oddéleni);
= Skolstvi;
= socidlni péce (ne luzkové Casti);
= kongresové prostory;
= nezbytné technické vybaveni;
= nerusici drobnd vyroba a sluzby.
4) Funkce nepfipustné:
= izolované rodinné domy
= vyrobni ¢innost;
= chov hospodaiskych zvifat a chovatelska ¢innost;
= velkoobchodni a skladovaci ¢innost;
= luzkové Casti zdravotnickych a socidlnich zafizeni.
5) Podminky prostorového uspotadani (u ploch nove navrhovanych)
= koeficient zastavéni - 50 %, minimaln¢ 30 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude
vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou zelen (parkové upravenou)
= pro stavby obcanské vybavenosti ve vefejném zajmu je mozny nizsi koeficient zelené a vyssi
koeficient zastavéni dle individualniho posouzeni pti uzemnim fizeni.
= vySkové omezeni: Ctyfi nadzemni podlazi v€. technického ptizemi, podkrovi nebo ustouplého
podlazi (max. vySka hiebene 14,0 m), ve vyjimecnych ptipadech u vybranych objektti v souladu
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6)

s urbanistickou studii pét nadzemnich podlazi v¢. podkrovi nebo ustouplého podlazi (max. vys-
ka hiebene 17,0 m); Vyskové omezeni miize presahnout pouze véz kostela a radnice.

Zvl1astni podminky:

soucasti izemi je 1 navazujici parkova Gprava;

vefejné prostory budou pouze omezené vyuzivany pro parkovani;

stani vozidel rezident (bydlicich i firem) je nezbytné minimalné€ z poloviny fesit v ramci objek-

th (vyuziti podzemi)

SM — plochy smiSené obytné — méstské

1) Zékladni funkéni vyuziti: izemi slouzi zejména k bydleni, ale umoziuje (zejména v parte-
ru) vyuziti pro obchod, sluzby apod.

2) Vhodné a pievladajici funkce:

6)

ruzné typy rodinnych domt (izolované, dvojdomy, fadové a jiné formy seskupeni);
ruzné typy bytovych domt (viladomy, malé bloky, terasové domy);
prislusné komunikace a parkoviste;
zelen obytna, vefejna ochranna (izola¢ni).
Funkce ptipustné:
maloobchodni a stravovaci zafizeni;
femeslna ¢innost (nerusici), slouzici pro obsluhu tohoto tizemi;
ubytovaci zafizeni;
kulturni, zdravotnické a sportovni zatizeni slouzici pro obsluhu tohoto tzemi;
administrativa;
nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).
Funkce nepftipustné:
vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost;
velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;
dopravni sluzby.
Podminky prostorového uspotradani (u ploch nové navrhovanych)

koeficient zastavéni, minimalni velikost stavebnich parcel:
vyméra stavebnich parcel:min. 800 m* pro samostatny rodinny diim;

min. 1 200 m? pro rodinny dvojdim;

koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro samostatny rodinny diim nebo dvoj-
dim, max. 40 % v ostatnich pfipadech
min. 60 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okras-
nou zelenl pro samostatny rodinny diim nebo dvojdim
min. 40 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okras-
nou zelenl v ostatnich ptipadech
vyskové omezeni u rodinnych domii: prizemi, patro, podkrovi (max. vyska hiebene 10,5 m);
vyskové omezeni: Ctyfi nadzemni podlazi v¢€. technického prizemi a podkrovi (max. vyska
hiebene 12,5 m).
Zvl1astni podminky:
stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt min. 2 stani v¢etné ga-
rdze pro osobni automobil na vlastnim pozemku, u kazdého bytového domu musi byt mi-
nimalné 1 stani v garazi nebo mimo gardz pro kazdou bytovou jednotku

DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni
1) Zékladni funkéni vyuziti: plocha slouzi k zabezpeceni potieb dopravy, nezahrnuje korido-

ry tras nadfazenych komunikaci ani plochy mimouroviiovych ktizovatek.

2) Vhodné¢ a prevladajici funkce:
= plochy vetejnych parkovist’;
= plochy pronajimatelnych parkovist'.
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3) Piipustné funkce:
= vybaveni parkovist’ (kiosky, hygienicka zafizeni, ap.);
= doprovodna a izolacni zelen.
4) Neptipustné funkce:
= vSechny ostatni funkce.
5) Zvlastni podminky:
= pfip. zastavovaci podminky budou feSeny individualng;
= zastavky autobusil hromadné dopravy jsou soucasti silnic a mistnich sbérnych komunikaci.

DZ — dopravni infrastruktura — drazni
1) Zéakladni funkcni vyuziti: plochy drah a pozemky zafizeni slouzicich drazni dopravé
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= plochy drah a staveb na draze, v¢etné naspt, zatezli, opérnych zdi, mostl, kolejist’
= zelezni¢ni zastavky a pristupové cesty k nim
= drazni telekomunikac¢ni zatizeni
= doprovodna a izolacni zelen
3) Ptipustné funkce:
= ostatni liniova technicka infrastruktura
4) Nepftipustné funkce:
= vSechny ostatni funkce

TI — technicka infrastruktura
1) Zakladni funkéni vyuziti: slouzi k zabezpeceni provozu (funkénosti) vodohospodaiskych,
energetickych a jinych systémt, podminujicich vyuziti izemi;
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= Cistirny odpadnich vod,
= Cerpaci stanice odpadnich vod;
= vodni plochy (docistovaci rybniky, reten¢ni nadrze);
= vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody;
= rozvodny, trafostanice;
= regulacni stanice plynu;
= zékladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury.
3) Piipustné funkce:
= provozy udrzby;
= sbérny odpadovych surovin;
= souvisejici administrativa;
= pftislusné komunikace a parkoviste;
= ochranna a izolacni zelen.
4) Neptipustné funkce:
= bydleni (vyjime¢né piipustné pohotovostni bydleni);
= zdravotnictvi, socialni sluzby;
= sport a rekreace.
5) Zvléastni podminky:
= koeficient zastavéni a vySkové omezeni - bude feseno individualné
= odstaveni vozidel a do¢asné ulozeni materialu jen v ramci arealu

VL - vyroba a skladovani — lehky priamysl

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: slouzi k soustfedéni zatizeni obchodu a sluzeb, ke skladovani
a spedi¢ni ¢innosti, k nerusici vyrobé (technologické parky, ap.)

2) Vhodné a prevladajici funkce:

= obchody;

= prodejni sklady (nabytek aj.);
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= autosalony, autoservisy, autobazary;

= opravny a pijcovny primyslového zbozi (nafadi, ap.);

= sklady (pronajimatelné);

= administrativni plochy (pronajimatelné);

= vyzkumna a technologicka strediska;

= vefejnd a izolacni zelen;

= prislusné komunikace a parkovaci plochy.

3) Piipustné funkce:

= pujcovny automobilil;

= garéaze, parkoviste.

4) Nepftipustné funkce:
= bydleni vlastnika ¢i provozovatele objektu (aredlu);

= zdravotnictvi, socidlni sluzby;

= sport a rekreace;.

= vyrobni nebo chovatelska ¢innost.

5) Zékladni podminky prostorového usporadani

= 30 %, resp. 40 % (v ptipad¢ krytych parkovist);

= min. plocha zelené 30 %.

= vyskové omezeni max. 10,5 m

6) Zvlastni podminky:

= zastavéna plocha jednoho objektu max. 1200 m?;
= parkovani vozidel v celém rozsahu v ramci arealu

ZV — zelen - na verejnych prostranstvich
1) 1) Zékladni funk¢ni vyuziti: louzi k oddechu obyvatel a navs§tévniki, vyrazné ovlivituje
kvalitu vetejnych prostor a prostranstvi — vetejné pristupné plochy, skupiny, pasy zelen¢
a stromotadi s akcentem na okrasnou funkeci
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= parky,
= vefejné sady
= pietni mista
= aleje, stromortadi, stromové a kefové porosty
= pési plochy a stezky s lavickami
= vefejné osvétleni
= drobné vodni plochy a retence
3) Ptipustné funkce:
= pouze trvalé travni porosty
= détska hristé a nekrytd neoplocena sportovni zafizeni bez vybavenosti.
= vefejna sanitarni zafizeni.
4) Nepftipustné funkce:
= nadzemni stavby mimo staveb pro provoz a udrzbu ptipustnych funkci na plochach
ZV a liniovych staveb inzenyrskych siti.

ZS — zelen — soukroma a vyhrazena
1) Zakladni funk¢ni vyuziti: uzitkové sady a zahrady
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= vysadba ovocnych a uzitkovych dievin;
= péstebni plochy;
3) Piipustné funkce:
= louky
= stavby sklenik
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- stavby souvisejici s obsluhou t&chto ploch a skladovanim plodin (do 100 m? zastavéné
plochy, vyska hiebene max. 6 m)
= ohrady pro vybéh hospodaiskych zvirat.
4) Nepftipustné funkce:
= zneSkodnovani jakychkoli odpadi;
= skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpada tuhych i tekutych.
= odstavovani vozidel a techniky mimo urc¢ené plochy.

7.0 — zelen — ochranna a izola¢ni
1) Zakladni funkéni vyuziti:
= vytvaret ochrannou bariéru rusivym jevam (doprave, vyrobé, apod.)
= vytvéfet doprovod komunikaci, ptip. obnovenych polnich cest
= ptiznivé pusobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
= ochrana zvySend ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= izola¢ni a doprovodna zeler;
3) Ptipustné funkce:
= nezastfeSena sportovisté, détska hristé veetné zahradnich prvkd,
= drobné¢ stavby zahradni architektury
= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
= udrzba stavajicich objekt
4) Nepftipustné funkce:
= zpevnéné plochy
= jakakoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);
= oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroj;
= intenzivni hospodafeni na pozemcich;
= zneSkodnovani odpadii v¢. docasnych skladek;
= sbér rostlin a chytani zivocCich;
= pouzivani chemickych prostredk;
= odstavovani vozidel.
5) Zvléastni podminky:
= prostorové regulativy pro stavby uvedené ve ¢lanku 3 se stanovi individualné.

VV — plochy prirodni a vodohospodariské
Uzemni plan piedpoklada rehabilitaci vodnich tokd a ploch véetné doprovodné (bichové) ze-
lené, navraceni zatrubnénych toka do jejich ptivodni, tj. pfirozené podoby, atp.
1) Zékladni funkéni vyuziti:
= vodni plochy a toky.
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= retencni nadrze, pozarni nddrze (rybniky)
3) Pripustné funkce:
= koupéni (pokud vodni plocha splituje hyg. parametry)
4) Neptipustné funkce:
= jakékoliv jiné vyuziti
NZ — plochy zemédélské — orna pida
1) Zékladni funkéni vyuziti: slouzi vyhradné k hospodateni na zemédélském piidnim fondu (ZPF)
2) Vhodné¢ a prevladajici funkce:
= hospodareni na zemédélském pliidnim fondu (v€etné pestebnich ploch);
3) Piipustné funkce:
= ucelové komunikace;
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= umistovani provizornich staveb pro letni odchov hospodaiskych zvirat, telat, letni pastva
na zir, letni vybéhy, mobilni v¢eliny aj.;
= 1zola¢ni a doprovodna zelen.
4) Neptipustné funkce:
= nova vystavba
= oplocovani pozemki ve volné krajiné s vyjimkou I. ochranného pasma vodnich zdroj;
= zneSkodnovani jakychkoli odpadi;
= skladovani jakychkoli komunalnich i primyslovych odpada tuhych i tekutych.
= odstavovani vozidel a techniky mimo urcené plochy
5) Zvlastni podminky:
= koeficient zastavéni — 0 %
= pfi dotéeni pozemkil urenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lesu;

NL - plochy lesni
1) Zakladni funkéni vyuziti:
= zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
= pfiznivé pisobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
= uchovani druhového i1 genového bohatstvi ptirozenych druhi organismtl.
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= lesy
= hospodateni dle oblastnich plani rozvoje lesa, lesnich hospodatskych planti nebo lesnich
hospodaiskych osnov
= vystavba a tdrzba lesni dopravni sité
= pudoochrannd a vodohospodaiska biologicka i technicka opatieni
= vedeni turistickych, cyklistickych a bézkatskych tras a umistovani rozcestnikd s tim sou-
visejicich
= jednoduché stavby, vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
« vymezeni ploch USES
3) Ptipustné funkce:
= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
= udrzba stavajicich objekta
= umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altinky apod.), a to pouze na plochéach bez
devinné vegetace
4) Nepftipustné funkce:
= jakakoliv nova vystavba
= zneSkodnovani odpadii v¢. docasnych skladek;
= sbér rostlin a chytani zivocCich;
= pouzivani chemickych prostredk;
= odstavovani vozidel.
5) Zvléastni podminky:
= pfi jakémkoli dotCeni pozemk urcenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od je-
jich okraje, je nezbytny souhlas orgénu statni spravy lest;
= odnimat pozemky urcené k pInéni funkci lesa pod docasnymi stavbami pro rekreaci se nepovoluje,

NP - plochy prirodni — louky
1) Zékladni funkéni vyuziti:
= zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
= pfiznivé pisobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
= uchovani druhového i genového bohatstvi ptirozenych druhti organismti.
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2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= louky a pastviny (LO);
= vyznamné¢ krajinné prvky;
3) Ptipustné funkce:
= liniové stavby siti technického vybaveni a liniové stavby nezbytnych ucelovych pozemnich
komunikaci
4) Nepftipustné funkce:
= jakakoliv nova vystavba;
= oplocovani pozemku ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranné¢ho pasma vodnich zdrojt;
= intenzivni hospodafeni na pozemcich;
= zneSkodnovani odpadii v¢. docasnych skladek;
= sbér rostlin a chytani zivocicht;
= pouzivani chemickych prostredk;
= odstavovani vozidel.
5) Zvlastni podminky:
= pfi dotéeni pozemkil urenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lesu;

NE - plochy p¥irodni — s funkci USES
1) Zakladni funkéni vyuziti:
= zvySena ekologicka stabilita ve srovnani s okolim;
= pfiznivé pisobeni na okolni méné ekologicky stabilni ¢asti krajiny;
= uchovani druhového i1 genového bohatstvi ptirozenych druhi organismt.
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= lUzemni systém ekologické stability;
= vyznamné krajinné prvky;
= &ast ekologické kostry na nelesni ptidé, ktera neni zahrnuta do USES;
3) Ptipustné funkce:
= rekreaCni vyuziti je mozné pouze v piipad¢, kdy neposkozuje piirodni hodnoty tizemi.
= udrzba stavajicich objekt
4) Nepftipustné funkce:
= jakékoliv nova vystavba (s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 3);
= oplocovani pozemku ve volné krajin€ s vyjimkou I. ochranné¢ho pasma vodnich zdrojt;
= intenzivni hospodafeni na pozemcich;
= zneSkodnovani odpadii v¢. doc¢asnych skladek;
= sbér rostlin a chytani zivocichi;
= pouzivani chemickych prostredk;
= odstavovani vozidel.
5) Zvlastni podminky:
= pii dotCeni pozemki urcenych k plnéni funkci lesa do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je
nezbytny souhlas organu statni spravy lesi;

Pro celé izemi obce, resp. pro vsechny plochy dale plati nasledujici zvlastni pozadavky:

1) Pro vystavbu ve III. pAsmu hygienické ochrany zdroje pitné vody pro hl. mésto Prahu
v Praze 4 — Podoli je zavazné Rozhodnuti NV hl. m. Prahy ¢j. OVLHEZ 5663/85/PE/Harb
ze dne 17. 12. 1985. Vystavba v tomto uzemi musi byt projednéna s organizaci provozuji-
ci vodarenskou soustavu.

2) Jakékoliv stavebni zdsahy na pozemcich odvodnénych systematickou trubni drendzi musi byt
pfi uzemnim fizeni projednany se Zeméd¢€lskou vodohospodatskou spravou a investor zajisti
na svijj naklad funkénost tohoto odvodnovaciho systému podle pokynii organu ochrany ZPF.
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3) Vesker¢ zasahy do povodi a vodnich tokli v feSeném tizemi musi byt projednany s jejich spravci.

4) Likvidace destovych vod ze stiech RD bude pii vhodnych hydrogeologickych podmin-
kach provadeéna piimo na jejich jednotlivych pozemcich.

5) Zvlastni zietel vénovat kulturnim paméatkam zapsanym v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR, chranénych podle zvlastnich predpist (k. 0. Dolni Biezany: ¢. 2-
2232, 2-2233, 2-2355; k. 0. Lhota: 2-2234, 2-2356; podrobnéji viz kapitola 5.3 textové
¢asti izemniho planu) a v jejich okoli nepovolovat nevhodné stavby a stavebni upravy na-
rusujici svym métitkem a zptisobem provedeni prostiedi téchto kulturnich pamatek. Jsou
vyznaceny ve vykrese €. 1 — Vyuziti Gzemi.

6) Obec Dolni BfeZany se nachazi na uzemi s archeologickymi nélezy, tzn., Ze je tieba dbat
prislusnych ustanoveni § 22 a 23 zékona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni
pozd¢jsich zakon.

7) Pii vystavbé je nutno dodrzovat zasady ochrany zemédé€lského pidniho fondu v souladu
s ustanovenim § 4 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢€lského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist, a vystavbu provadét postupné od soucasné zastavéného uzemi
obce, aby nedochazelo ke ztizenému obhospodafovani zeméd¢€lské pudy.

8) Na pozemcich do 50 metrti od lesa v ramci soucasné zastavéného tizemi podléhaji stavebni
aktivity (UR) souhlasu organii statni spravy lesti. Nové objekty ve vzdalenosti blizsi jak 25
metrl od lesa se nepovoluji. Na pozemcich do 50 metrii od lesa mimo soucasné zastavéné
uzemi neni ptipustnd jakékoliv stavebni aktivita, v€etné oplocovani aj.

9) Na celém tizemi obce Dolni Biezany je zakdzano povolovani staveb pro individualni rekreaci;
na pozemcich staveb pro individudlni rekreaci je zakdzdno povolovani zmén dokoncenych sta-
veb mimo stavebnich uprav, povolovani staveb jednoduchych a drobnych, plnicich dopliikovou
funkci ke stavbé stavajici s vyjimkou staveb, zlepsujicich Zivotni prostiedi (COV, zumpy, pii-
pojky na inzenyrske sit¢), které by svym rozsahem prekrocily stanovené regulativy.

10) Transformace objektli individualni rekreace na trvalé bydleni je mozna jen v UP vyhraze-
nych zonach a po vybaveni izemi dopravni a technickou infrastrukturou.

11) Pro ochranu USES plati ustanoveni zvlastnich piedpisti; veskeré zasahy do prvkil izemni-
ho systému ekologické stability, véetné jejich ochrannych pasem musi byt projednany
s organem ochrany pfirody.

12) V ¢asové vazb¢ na rist zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném tizemi budou piijata
opatieni pro zajiSténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

13) Pfi izemnim rozhodovani o parcelaci izemi a pfi izemnim rozhodovani o umisténi staveb
na parcelach budou feSeny podminéné investice (napt. prelozky nadzemnich elektrickych
vedeni, posileni tlaku vodovodni sité apod.).

14) Nova vystavba (zejména objektl pro bydleni) je mozné az po vybudovani vSech inzenyr-
skych siti, v ptipadé splaskové kanalizace v¢etné jejiho napojeni na dostateéné kapacitni
COV a v ptipadé vodovodu zajistit dostate¢nou kapacitu vodojemu, a zpevnénych komu-
nikaci v pfedmétném tGzemi.

15) Nésledujici seznam vyjmenovanych staveb upiesiiuje stavby (resp. jejich rekonstrukce, prip.
jejich likvidace), pro které je k vydani tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni vzdy nutné
stanovisko VUSS Praha: vystavba, rekonstrukce, likvidace zelezni¢nich trati, objektli na nich a
pridruzenych objektl a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnice, silni¢ni sité 1. — II1.
tiidy, v€. objektl na nich a ptidruZzenych objektil a zafizeni; vystavba, rekonstrukce, likvidace
letist’ vSech druhti, véetné jejich ochrannych pasem a pridruzenych objektil a zafizeni; vystavba,
rekonstrukce, likvidace udolnich ptehrad, vodnich nadrzi, kanalf, praplavt, splavnych vodnich
tokd a pridruzenych objektl a zafizeni, véetné protipovodnovych; vystavba, rekonstrukce, likvi-
dace jadernych a energetickych zdrojii, transformacnich stanic, rozvoden a rozvodi elektrické
energie od 22 kV vyse; vystavba rekonstrukee, likvidace produktovodii a ropovodu, v¢€. pridru-
zenych objektli a zafizeni; trhaci prace, vystavba, rekonstrukce doli, loml s pouZzitim elektric-
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kého roznétu; vystavba, rekonstrukce, likvidace ulozist’ vyhotelého jaderného paliva, skladi ne-
bezpecnych toxickych, hygienicky zavadnych materialli, latek a odpadi rozsahlych skladek od-
padu; vystavba, rekonstrukce, likvidace nemocnic, velkych vyrobnich zdvodl, chemickych za-
vodl a podnikll se zbrojni vyrobou a vyrobou munice; vystavba radioelektronickych a teleko-
munikacnich zafizeni vyzaiujici elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV,
TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice, radiolokacni, radio-
navigacni, telemetrickd zafizeni) v¢€. jejich anténnich systému a nosict (i téch, jejichz stavba je
povolovéana na zakladé¢ oznameni) a poZzadovanych ochrannych pasem; vystavba telekomuni-
kacnich budov, objektl a telekomunikacnich siti; vystavba objektl, konstrukci a zafizeni vys-
Sich nez 30 m nad terénem.
Stanovisko VUSS Praha je nutné téZ v piipadé navrha UPD a navrhil na vydani tizemniho
rozhodnuti o chranéném tizemi nebo o ochranném pasmu.

16) Vysilaci stozary, resp. zafizeni mobilnich operator jsou pripustné pouze jako nastavba na
vyskovych stavbach.

Ag. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPES-
NYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZ-
PECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA

K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

V tzemnim planu jsou navrzeny vefejné prospé$né stavby, pro které 1ze pozemky vyvlast-
nit a pro které Ize uplatnit moznost predkupniho prava:
v oblasti dopravy:

WDI — jihovychodni obchvat D. Biezan (ptelozka silnice I111/0031 a I11/10115), v¢. ochranné-
ho valu

WD2 — tprava trasy I1I/10115 v lokalité u Mlyna

WD3 — severni piistupova komunikace v lokalité¢ Svarov (¢astecné zasahuje do k. 0. Cholupice)
v oblasti technické infrastruktury:

WT2 — vodojem ve Lhoté

WT3 — VTL regula¢ni stanice Lhota

WT4 — plynovod VTL

V uzemnim planu jsou navrZeny verejné prospéSna opatieni, pro které lze vyvlastnit a pro
kter¢ 1ze uplatnit moznost pfedkupniho prava:

vodni hospodarstvi:

WRI1 — vodni nadrz Na Okrajku

WR2 — suché poldry pii silnici I[II/10116

WR3 — suchy poldr pii cesté k Zalepiim

USES:

WUI1, WU2, WU3 — lokalni biokoridory

V izemnim planu jsou navrzeny verejné prospésné stavby, pro které Ize pozemky vyvlastnit:
v oblasti dopravy:

VD4 — okruzni ktizovatka

VD6 — propojovaci komunikace od Zalep na silnici III/10115 (¢astecné zasahuje do k. i. Ohrobec)
VD7 — propojovaci komunikace Nad Mlynem

Vetejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény ve vykrese B6.
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Ah. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

V Uzemnim planu jsou navrZeny verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit jen moz-
nost pfedkupniho prava:

PO1 - rozsiteni zakladni a matetské Skoly

PO2 — rozsiteni sportovniho aredlu

PO3 — park

PO4 — hibitov

PP1 - aleje

Vetejné prospeésné stavby a opatieni jsou graficky znazornény ve vykrese B6.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova cast (A) obsahuje 41 stran/listi (format A4),

- graficka Cast (B) obsahuje 6 vykrest v mét. 1 : 5 000, 1 vykres v métitku 1 : 10 000 a 1 vy-
kres v mét. 1 : 15 000

- oditvodnéni tizemniho planu (C) obsahuje 21 stran/listi (format A4)
- graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu (D) obsahuje 2 vykresy v mét. 1 : 5 000, 1 vykres
v méfitku 1 : 25 000

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZ-
NEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan se vymezeni takovych ploch nevyskytuje.

Ak. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNIi STUDIE, JEJi SCHVALENI PO-
RIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality, ve v sidle Dolni BieZany), ve
kterych je podminkou pro rozhodovani o vyuziti nebytné provéreni formou uzemni studie:

prestavbové lokality:
P1 — smiSené obytné plochy "U zamku"
P2 — bydleni u zamku 1
P3 — bydleni u zdmku 2
P4 — obcCanské vybaveni — sport
zastavitelné plochy:
79 — obcanské vybaveni — sport "Jih"
710 — bydleni u zamku-zapad
711 — obcanské vybaveni — sport "Ke Lhote"
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Porizeni izemnich studii v jednotlivych lokalitach, jejich schvaleni a vloZeni dat o studiich
do evidence izemné planovaci ¢innosti se predpoklada v ramci etap, do nichZ jsou pfedmét-
né lokality zatazeny (viz kapitola Am.)

Al. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi A ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRI-
LOHY C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.,

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (rozvojové lokality), ve kterych je pofizeni a vyda-
ni regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti:
zastavitelné plochy v sidle Dolni Brezany:

74 — K Hodkovicim

76 — Nad Pazderdkem

777 — Ke Zlatniklim

715 — Svérov jihovychod

717 — Nad Mlynem

zastavitelné plochy v sidle Lhota:

718 — sever

719 - Lhota jihovychod II.

720 — Lhota jihovychod I.

721 — Lhota jih

723 — Keltska

Al1. Obecné pozadavky - pro v§echny lokality
Pro vSechny vySe uvedené lokality plati nasledujici navrh zadani regula¢niho planu:

a) Vymezeni eSeného izemi
Dotcené rozvojové lokality jsou definovany v izemnim planu obce a déle jsou vymezeny gra-
fickou ptilohou B1. Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi.

b) PoZadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuZziti
Funkéni vyuziti feSené¢ho tizemi je tzemnim pldnem stanoveno pro obytnou zastavbu v sou-

borech rodinnych domi, doprovodnou izola¢ni zelett a dopravni obsluZznost. Minimalné 19 %
feSeného tzemi bude pouzito na vetejny prostor.

¢) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Prvotadym ukolem regulacniho plédnu je vytvofeni pfedpokladi pro takovou novou zédstavbu
dosud nezastavéného uzemi, ktera jednak zajisti vystavbu rodinnych domu s dostatkem veftej-
né zelené a veifejného prostoru a jednak vhodnym zplisobem obohati a dotvoti charakter sidla
obce Dolni Biezany jakozto pfirozené¢ho centra regionu mezi pravym biehem feky Vlitavy
a regionem Jesenicka, do n¢jz bude toto nové zastavované tizemi co nejvice organicky napo-
jeno. Regulacni plan stanovi podminky souladu s okolni zastavbou a napojeni na jeji struktu-
ru, v¢. podminek pro piipadnou piestavbu tizemi v souladu s jeho hodnotami.

d) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospéSna opatieni
Veftejné prospeésné stavby ani vefejné prospéSna opatieni nejsou v feSeném uzemi stanoveny.
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e) PoZadavky na asanace

Nejsou.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist (napf¥.poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany,obrany a bez-
pecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby, izemi ochrany
pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Pro tfeSené uzemi plati obecné pozadavky uvedené v izemné analytickych podkladech, popf.
ve zvlastnich pravnich ptedpisech, pokud se n€ktery ze sledovanych jevli v tizemi uplatni.

g) Vycet druhi izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan nahradi v feSenych lokalitach tato izemni rozhodnuti:
* uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku pro urceni parcelace uzemi,
* izemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

* uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inzenyrskych siti: vodovodnich fadi, kanaliza¢nich
fadu, fada STL plynovodu, TS a rozvodii NN, vetejného osvétleni, sdélovacich kabela,

* Gzemni rozhodnuti o umisténi staveb s hlavni funkci v fesené plose.

Regulac¢ni plan nenahradi tzemni rozhodnuti o umisténi inzenyrskych siti mimo vlastni feSe-
nou lokalitu. Jde o stavby ptivodnich vodohospodatskych, poptipadé energetickych siti (vo-
dovodni zadsobovaci fad, kanaliza¢ni fad, poptipad¢ prelozky el. VN vedeni).

h) Pripadny poZadavek na posuzovani vlivu zaméru obsaZeného v regulacnim plinu na
Zivotni prostiredi podle zvlastniho predpisu, véetné pripadného poZzadavku na posouzeni
vlivii ziméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni regulacniho planu nebude mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi, feSeni nevy-
volava potiebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi.

Uzemi feSené regulaénim planem nezasahuje do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti.

i) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu je podminéno uzavienim planovaci smlouvy o spolutcasti zadatele
o vydani regulac¢niho planu (déle jen ,,Zadatel*) na vybudovéani nové nebo Gpravach stavajici
vetejné infrastruktury v rozsahu ptilohy ¢. 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

V piipadé, ze k pozemkiim v plose fesené regulacnim pldnem nemé zadatel potfebné pravo,
doloZi dohodu o parcelaci zpracovanou dle ptilohy €. 12 vyhlasky €. 500/2006 Sb., tento po-
zadavek se neuplatni, pokud lze pozemky vyvlastnit nebo vyménit.

j) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho plianu a obsahu jeho odiivodné-
ni s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Zpracovani ndvrhu regula¢niho planu a jeho odivodnéni je pozadovano v minimalnim obsahu
stanoveném pfiilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v poc¢tu 4 vyhotoveni.

Vykresy grafické ¢asti budou zpracovany v métitku 1 : 1000.
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Al2. Zvlastni pozadavky - specifické pro jednotlivé rozvojové lokality

lokalita Z4 - K Hodkovicim

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé¢leni pozemku pro
systém individuelni zdstavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikace-
mi. Plocha uréena k zastavbé rodinnymi domy po odeéteni plochy pro vetejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projedndna piesna regu-
lativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ureni vstupu na pozemek
a zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Déale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vefejnych prostor a piesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zéasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni proble-
matiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzna komunikace bude vedena od silnice 11I/00314, ktera bude ved-
lejSimi obsluznymi komunikacemi napojena na mistni komunikace v ul. Slune¢na, Na Kopec-
ku a V Hranicich.

Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskové kanalizace gravita¢ni pokud to spadové po-
méry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad v ulici k Hodkoviciim, zokruhovan se sté-
vajici siti v ul. Slunecnd, Na Kopecku a V hranicich.

Elektr. energie: eventuelni nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovéana

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou fesena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komundlni odpad a budou uloZeny datové¢ a telefonni sité.

V ramci vetfejného prostoru bude feSena izolacni zelenh podél silnice K Hodkovicim, podél
budouciho silni¢niho obchvatu Dolnich Bfezan a uvnitf feSeného uzemi. Ve vefejném prosto-
ru bude dale navrZeno jedno détské hiisté. Bude potizena hlukova studie vlivu obchvatu Dol-
nich Bfezan na predmétnou rozvojovou lokalitu a jeji zavéry respektovany.
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lokalita Z6 - Nad Pazderakem

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni nebo fadové zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi
komunikacemi. Z plochy uréené k zastavbé rodinnymi domy (tj.po odecteni plochy pro vetej-
ny prostor z celkové plochy) bude max. 20 % plochy uréeno pro zéstavbu fadovymi rodinny-
mi domy, max. 25 % pro zastavbu rodinnymi dvojdomy a zbytek plochy bude urcen pro indi-
vidudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesna regulativa zahrnujici procento
zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost fasad. Urcujicim pro umisté-
ni staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, urceni vstupu na pozemek a zplisob pfipojeni na inze-
nyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do vetfejnych prostor a presna
regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zéasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni proble-
matiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace budou vedeny od silnice 111/00314, lokalita bude
vedlejSimi obsluznymi komunikacemi vedenymi v ul. V Zapoli a Za pivovarem k ulici Na
Vrsku napojena smérem do centra obce a ke Skole. Na jiznim okraji od rybnika Pazderaku
bude vybudovana po celé jizni linii feSené¢ho Gzemi cyklostezka Dolni Biezany — Zlatniky.
Bude zajisténo pési propojeni do sousedniho izemi okolo rybnika Pazderaku.

Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich $itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3,0 m, + bezpe¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilnd splaS8kova kanalizace gravita¢ni pokud to spadové po-
méry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a bude vyfeseno vedeni vodovodniho pfi-
vadéce z vodojemu v Hodkovicich ptes tuto rozvojovou lokalitu; hlavni fad bude veden do ul.
K Hodkovictim a zokruhovan s vodovodem v ul. Za Pivovarem

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Vetejné osvétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru bude feSena izola¢ni zeleit podél silnice K Hodkovictim, podél
budouciho silnicniho obchvatu Dolnich Biezan a uvnitt feSeného tizemi. Ve vetfejném prosto-
ru bude déle navrzeno n¢kolik détskych hiist. Bude pofizena hlukova studie vlivu obchvatu
Dolnich Bfezan na pfedmétnou rozvojovou lokalitu a jeji zavéry respektovany.
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lokalita Z7 - Ke Zlatnikiim

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni zdstavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikace-
mi. Plocha uréena k zastavbé rodinnymi domy po odeéteni plochy pro vetejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projedndna piesna regu-
lativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek
a zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zéasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni proble-
matiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzna komunikace propoji mistni komunikaci v ul. V Harkach s mist-
ni komunikaci v ul. U Klizerdy, ¢imz dojde k propojeni silnice I1I/10315 a 1I/101.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude tfesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitaéni pokud to spadové po-
meéry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovéan

Elektr. energie: nadzemni vedeni VN bude ulozeno do zemé v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovéana
Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru bude feSena izolaéni zelen podél budouciho silniéniho obchvatu
Dolnich Biezan. Bude potizena hlukova studie vlivu obchvatu Dolnich Bfezan na pfedmétnou
rozvojovou lokalitu a jeji zavery respektovany.

lokalita Z15 - Svarov Jihovychod

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikace-
mi. Plocha ur€end k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vetejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projedndna piesna regu-
lativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek
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a zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesnd regulativa pro umisténi garazi.

b) Pozadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti véetné feSeni proble-
matiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: soucasné s fesenim obsluznych komunikaci bude feSeno i1 pési propojeni s Mly-
nafskym parkem
Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich §itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpec¢nostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druhé strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpecnostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude teSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni pokud to spadové po-
méry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: eventuelni stdvajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZeno
do zemé v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vySku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro ob¢
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Odvodnéni destovych vod z komunikaci bude fesit i odvedeni destovych vod z komunikace
v ul. V Uvozu a piitok destovych vod z lokality Na Svarové, budou fesena a vybudovana sta-
ni pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.Bude feSena
vnitini izolaéni zelen.

lokalita Z17 - Nad Mlynem

a) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich urc¢enych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemkt pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parceldch obslouZenych vnitinimi komunikace-
mi. Plocha urend k zastavbé¢ rodinnymi domy po odecteni plochy pro vetejny prostor bude
vyhradné¢ vyuzita pro individudlni rodinné domy. Budou stanovena a projednana piesné regu-
lativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ureni vstupu na pozemek
a zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena piesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti véetné feSeni proble-
matiky dopravy v klidu.
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Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzna komunikace bude vedena ptiblizn¢ stfedem rozvojové lokality
(nikoliv po jejim obvodé€) a propoji mistni komunikaci v ul. Nad Mlynem s mistni komunikaci
v ul. V Uvozu.

Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich $itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude teSena jako oddilna splaskova kanalizace gravita¢ni pokud to spadové po-
méry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad

Elektr. energie: eventuelni stdvajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalité bude uloZeno
do zemé v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS, Modus KV 236; pro vySku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro ob¢
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Plynovod: lokalita bude plynofikovana

Odvodnéni destovych vod z komunikaci bude fesit 1 ptitok destovych vod z lokality Na Sva-
rov¢, budou feSena a vybudovana stani pro kontejnery na komunélni odpad a budou ulozeny
datové a telefonni sité.

V ramci vefejného prostoru bude fesena izolaéni zelein podél ul. V Uvozu. Ve veiejném pro-
storu bude navrzeno détské hiisté a feSena vnitini izolacni zelen.

lokalita Z18 - Lhota Sever

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na hranici s extravilanem budou navrzeny plochy se zptisobem vyuziti BI2, na ostatnim uze-
mi BIl. Na pozemcich urcenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni po-
zemkl pro systém individuelni zdstavby na jednotlivych parceldch obslouzenych vnitinimi
komunikacemi. Plocha urcena k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vefejny
prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projednana
presna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech,
barevnost fasadd. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni cary, ureni vstupu
na pozemek a zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena piesnd regulativa
pro ploty do vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zéasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni proble-
matiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace v lokalité zajisti propojeni mistni komunikace v ul.
Keltské s mistni komunikaci v ul. K Hajovné

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem
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- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskové kanalizace gravita¢ni pokud to spadové po-
méry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektrina: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do
zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, a to véetné odvedeni destovych vod
aZz do rybnika, budou feSena a vybudovéna stani pro kontejnery na komunalni odpad a budou
uloZeny datové a telefonni site.

V ramci vetejného prostoru bude navrzeno détské hiisté a feSena vnitini izolacni zelen.

lokality Z.19 — Lhota Jihovychod II. a Z20 — Lhota Jihovychod I

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na hranici s extravilanem budou navrzeny plochy se zptisobem vyuziti BI2, na ostatnim uze-
mi BIl. Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni po-
zemkid pro systém zastavby individualnimi rodinnymi domy nebo dvojdomy na jednotlivych
parcelach obslouzenych vnitinimi komunikacemi. Plocha uréend k zastavbé rodinnymi domy
po odecteni plochy pro vetejny prostor bude vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy.
Budou stanovena a projednana piesna regulativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, pod-
laznost, sklon a typy stfech, barevnost fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni sta-
vebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek a zplsob piipojeni na inZenyrské sité. Déale budou stano-
vena presnd regulativa pro ploty do vefejnych prostor a ptesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na ieSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feseni proble-
matiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: hlavni obsluzné komunikace zajisti propojeni lokality se silnici I1I/10116, a to
jak v ul. K Bfezantim, tak v ul. K Ohrobci a budou navazovat na mistni komunikace v ul. Ke
Strouze a v ul. V Ouzkém. Mistni komunikace v ul. U Kamene bude rozsitfena.

Komunikace budou navrzeny v nasledujicich minimalnich Sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ stran¢ 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpe¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude tfesena jako oddilna splaskova kanalizace gravitaéni pokud to spadové po-
méry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovéan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude uloZzeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich
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Verejné osveétleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komunalni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru budou navrzena min. 2 détska hfisté a feSena vnitini izolacni zelen.

lokalita Z 21 - Lhota Jih

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikace-
mi. Plocha uréend k zastavbé rodinnymi domy po odecteni plochy pro vetejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projedndna piesna regu-
lativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek
a zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a presna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na ieSeni verejné infrastruktury

Zasadnim pozadavkem regula¢niho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemki a komfortni dopravni obsluznosti vcetné feseni proble-
matiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:

Komunikace: obsluzné komunikace v lokalit¢ zajisti propojeni mistni komunikace v ul.
V Klinku s komunikaci v ul. V Ouzkém

Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich $itkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskové kanalizace gravita¢ni pokud to spadové po-
méry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektr. energie: stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do zemé
v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feSeno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena stani pro kontejnery
na komunalni odpad a budou uloZeny datové a telefonni sité.

V ramci vetejného prostoru bude navrzeno détské htisté a vnitini izolacni zelen.
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lokalita Z23 — Lhota - Keltska

a) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddéleni pozemku pro
systém individuelni zdstavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitinimi komunikace-
mi. Plocha uréena k zastavbé rodinnymi domy po odeéteni plochy pro vetejny prostor bude
vyhradné vyuzita pro individualni rodinné domy. Budou stanovena a projedndna piesna regu-
lativa zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon a typy stfech, barevnost
fasad. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, uréeni vstupu na pozemek
a zpusob pfipojeni na inzenyrské sité. Dale budou stanovena pfesna regulativa pro ploty do
vetejnych prostor a pfesna regulativa pro umisténi garazi.

b) PoZadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Zéasadnim pozadavkem regulacniho planu je realizace plného infrastrukturniho zainvestovani
vSech budoucich stavebnich pozemkii a komfortni dopravni obsluznosti véetné feseni proble-
matiky dopravy v klidu.

Stanovi se tyto pozadavky na vybudovani siti vefejné infrastruktury:
Komunikace: hlavni obsluzna komunikace propoji lokalitu s ul. Za Knihovnou
Komunikace budou navrzeny v nésledujicich minimalnich sitkovych standardech:

- hlavni obsluzné mistni komunikace: jizdni pruh 2 x 3,5 m = 7,0 m + bezpecnostni odstupy 2
x 0,5 m + jednostranny chodnik 1,5 m + zeleny pruh po druh¢ strané 1,5 m = 11,0 m celkem

- ostatni obsluzné komunikace: jizdni pruh 2 x 3m, + bezpec¢nostni odstupy 2 x 0,5 m + jed-
nostranny chodnik 1,5 m = 8,5 m celkem

Kanalizace: bude feSena jako oddilna splaskové kanalizace gravita¢ni pokud to spadové po-
méry umozni

Vodovod: bude napojen na stavajici vodovodni fad a s nim zokruhovan

Elektrina: eventuelni stavajici nadzemni vedeni VN v rozvojové lokalit¢ bude ulozeno do
zem¢ v budoucich obsluznych komunikacich

Verejné osvetleni: stozary VO budou feSeny jednotné takto: pro vysku 5 m stozar Kooperativa
KLS5, Modus KV 236; pro vysku 8 m stozar Kooperativa K8, Modus NV 100 nebo 150; pro obé
vysky budou pouzity kryty z PMMA nebo skla.

Dale bude feseno odvodnéni destovych vod z komunikaci, budou feSena a vybudovéna stani
pro kontejnery na komundlni odpad a budou ulozeny datové a telefonni sité. V ramci vetejné-
ho prostoru bude feSena izolacni zelen.

Am. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Kapacita a predpokladany rozvoj technické infrastruktury (tyka se zejména odkanalizovani,
zasobovani vodou) a sité komunikaci vyzaduje ¢asovou regulaci nartstu poctu obyvatel v ob-
ci. Proto uzemni plan reguluje rozvoj ploch pro bydleni a stanovuje pofadi zmén (tj. vyuziti
jednotlivych rozvojovych ploch) v uizemi do nasledujicich etap:

I. ETAPA

Naplnéni 1. etapy se predpoklada od doby platnosti izemniho plinu cca do roku 2020.
Tyka se v prvni fad¢ lokalit navazujicich na centrum Dolnich BfeZan:

- Pl

- P2

- 710
a menSich rozvojovych lokalit pro bydleni navazujicich na zastavéné tizemi Lhoty:

- 721
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- 722

- 723
Do této etapy jsou dale zatazeny proluky pro bydleni v zastavéném tizemi Dolnich Bfezan:

- 78

- Z12

- 713

- Z14

- 715

- ZI16
a lokality pro ob¢anské vybaveni v Dolnich Biezanech, jejichz vyuziti uizemni plan neomezu-
je, tzn., Zze by k nému mohlo dojit de facto kdykoliv :

- 75

- 79

- Z11

- P4

- Z26 (park se hibitovem)
Do I. etapy je zatazena realizace vodojemu (Z24) a obchvatu silnice I11/0031 (Z25), a navazu-
jicich lokalit pti severnim vstupu do Gizemi:

- Z1 (lehka vyroba a skladovani)

- Z2 (obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni)

- Z3 (bydleni)

II. ETAPA

Naplnéni I1. etapy je moZné po vyuziti 80 % etapy L., ale ne dfive neZ v roce 2020.
Do této etapy jsou zatazeny plochy pro bydleni v Dolnich Biezanech:

- 77

- 717

- P3
a ve Lhoté¢:

- 718
III. ETAPA

Naplnéni II1. etapy je mozné po vyuziti 80 % etapy IL., ale ne drive neZ v roce 2030.
Tyka se zastavitelnych ploch pro bydleni v Dolnich Biezanech:

- 74

- 76
a ve Lhoté:

- 719

- 720

Vyse uvedené dokumentuje graficka ptiloha BS. Pofadi zmén v uzemi — etapizace.

An. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V izemnim planu tato potieba nevyvstava, jinak plati ustanoveni § 158 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Ao. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI Ri-
ZENi PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci izemniho planu se takové lokality nevymezuji.
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C. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Ca. VYHODNOCEN/ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIR-
SICH VZTAHU v UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DO-
KUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Obec Dolni Biezany je soucésti Rozvojové oblasti Praha, sledované v ramci Politiky tzemni-
ho rozvoje Ceske republiky (PUR CR), ktera bude nasledng (v roce 2008) upiesnéna v Zasa-
dach tizemniho rozvoje (ZUR) Stiedoceského kraje.

Jedna se o izemi s dominantnim rozvojem bydleni, které vyuziva blizkost hl. m. Prahy (obec
bezprostfedné sousedi), vyznamného krajinného potencialu (Piirodni park Cechy stied) a po-
lohy pfi Silni¢nim okruhu kolem Prahy (SOKP), které vede severné téméf po hranici obce.
Tento usek je jiz ve vystavbeé s predpokladanym dokoncenim v roce 2010.

Uzemni plan Dolnich Biezan je v souladu s Uzemnim planem velkého izemniho celku Praz-
ského regionu, ktery schvalen v prosinci 2006. Program rozvoje Stiedo¢eského kraje nesledu-
je v izemi obce Zadny strategicky zamér. Uzemni plan obce ani jeho sou¢asna zména nejsou
s témito dokumenty v rozporu.

Koordinace s izemnimi plany sousednich obci (hl. m. Praha, Zlatniky-Hodkovice, Libet a O-
hrobec) byla pfi potfizovani nového tizemniho planu, schvaleného v roce 2004. Zména €. 1,
vzhledem k tomu, ze se jednalo o plochy v zastavitelném uzemi sidla Dolni Bfezany (které
nezvysuji, ale naopak snizuji moZznou intenzitu vyuzivani tizemi), nevyvolala zmény vici sou-
sednim obcim.

Obec Dolni Bfezany ma platny uzemni plan schvaleny 24. ¢ervna 2004.

Zpracovana zména ¢. 1 izemniho pldnu neznamenala narist novych zastavitelnych ploch,
znamenala pfehodnoceni transformac¢niho uzemi, uvazovaného pro rozvoj ekonomickych ak-
tivit (KO) na bydleni (BC) a zménu zastavitelného uzemi VS (vyroba, sklady) ve prospéch
SR (sport, rekreace). Plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit jsou v dostatecném rozsahu
v severni Casti obce. Znacna ¢ast aktivit je soucasti nového centra obce. Navrh nového parku
a novych ploch pro sport a rekreaci souvisi s nariistem potieb obyvatel, jejichz pocet se v po-
slednich letech vyrazné zvysuje.

Cb. UDAJE O SPLNENi ZADANI

Tento elaborat predstavuje pouze upravu platného tzemniho planu obce Dolni Biezany po
zméng €. 1 ve smyslu zdkona ¢. 183/2006, §188, odst.2. a v souladu s vyhlaskami ¢. 500/2006
Sb. a 501/2006 Sb.

Zadani ptivodniho izemniho planu obce, tak zmény €. 1 bylo v celém rozsahu splnéno.

Cc. KOMPLEXNI ZDUVODNEN( PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIAN-
TY, VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO
RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

Uzemni plan je upraven v souladu se znénim vyse citovanych pravnich norem. Tato Gprava
uzemniho planu znamenala piedevSim:

- disledné ¢lenéni rozvojovych ploch na zastavitelné a piestavbové s jednoznaénym Ciselnym
oznacenim

- vymezeni téch rozvojovych ploch, kde podminky stanovi regulacni plany
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- pfevedeni funké&nich ploch platného UP na plochy s rozdilnym vyuZitim tzemi (a zavedeni
zcela novych druhti ploch s rozdilnym vyuzitim uzemi — napt. vefejna prostranstvi) dle vyhl.
¢. 501/2006 Sb. a dle doporuceni standardi "MINIS" Stfedoceského kraje

- nové Clenéni obCanského vybaveni

- nové €lenéni komunikaci

- jiny rozsah a ¢lenéni ploch a koridord pro vetejné prospésné stavby a opatieni v krajiné ne-
stavebni povahy

- zcela nové ¢lenéni UP na &ast navrhovou (zavaznou) a &ast odtivodnéni

- zcela novy rezim potizovani UP; UP se vydava opatfenim obecné povahy, zavazna je cela
navrhova ¢ast UP s textovou a grafickou ¢asti, UP se neschvaluje a zivazna ¢ast UP se nevy-
dava obecné zavaznou vyhlaskou

Tato uprava uzemniho planu nepiedstavuje zadné nové zmény v mozném vyuziti izemi, ale
pouze aktualizaci stavu (zejména zastavéného Gzemi, ¢astecné inz. siti, apod.).

Cc1. Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Struktura osidleni, Sirsi vztahy

Dolni Bifezany bezprostiedné navazuji na hl. m. Prahu. V severozapadni ¢asti tvoii hranici
vuci k. 0. To€nd z vétsi ¢asti hluboce zatiznuté udoli Biezanského potoka. Severni ¢ast (Sva-
rov) sousedi s k. 0. Cholupice. Vychodnim smérem sousedi Dolni Biezany s obci Zlatniky—
Hodkovice (2 k. 0.) Na zépadni strané¢ odd¢luje Dolni Biezany od k. 0. Zbraslav udoli Vltavy,
jiznim sousedem je obec Ohrobec. Na jithovychodni stran¢ v malém rozsahu (cca 200 m) sou-
sedi s k. 0. Liben obce Libeft.

Dolni Biezany jsou pfirozenym spadovym centrem pro osidleni na terase nad Vltavskym udo-
lim. Tento sidelni pas zahrnuje sidla Ohrobec, Zvole, Bfezova a Olesko. Dolni Bfezany jsou
centrem i pro sousedni obec Zlatniky-Hodkovice (vzdalené cca 1 km) a osadu Libeni obce Li-
bet (vzdalenou cca 2 km). Lze predpokladat i ¢asteCny spad blizkého sidla To¢na na uzemi
Prahy, které ma do Dolnich BfeZan leps$i dostupnost nez do Komotan.

V SirSich souvislostech lze povazovat Dolni Bifezany za soucast mikroregionu Jesenice.
Spravni obvod této obce s povéfenym obecnim ufadem zahrnuje obce: Biezova-Olesko, Dolni
Bfezany, Jesenice, Ohrobec, Psary, Vestec, Zlatniky-Hodkovice a Zvole.

Pro Dolni Bfezany jsou pfirozenym centrem hlavni mésto Praha, které je cilem podstatné ¢asti
cest za praci 1 za vyS$Sim obCanskym vybavenim. Dopravni vazby se vyrazné zlepsi po realizaci
trasy metra (D nebo vétev C) do prostoru Pisnice, s vystavbou se vSak uvazuje az po roce 2010.
Toto izemi je zfejmé nejvyznamnéjSim rozvojovym uzemim na obvode hl. m. Prahy. Dolni
Bfezany a Prithonice jsou pfirozenymi subcentry tohoto tzemi.

obec pocet obyvatel ndrist poctu obyvatel byty 2001 objekty IR
1991 az 2007
1991 2001 2007 abs. % obydlené | neobydlené | 1991*

Biezova-Olesko 254 372 623 369 145,28 138 1 1115
Dolni Btezany 1045 1444 2284 1239 118,56 513 45 510
Jesenice 1758 2475 4757 2999 170,59 855 26 172
Ohrobec 259 597 850 591 228,19 203 4 473
Pséry 1309 1814 2750 1441 110,08 557 0 308
Vestec 369 774 1741 1372 371,82 290 54 5
Zlatniky- 768 903 1074 306 39,84 285 4 13
Hodkovice

Zvole 553 883 1328 775 140,14 312 9 136
Prihonice 1589 1948 2303 714 44,93 666 32 22
celkem 7904 11210 19717 11813 149,46 3819 175 3254
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K datu SLDB 2001 bylo v Dolnich Bfezanech 1444 obyvatel.. Ke dni SLDB 2001 bylo v obci
557 trvale obydlenych bytt a 163 bytii neobydlenych (z toho 69 piechodné obydlenych). K 1.
1. 2007 bylo v Dolnich Biezanech 2284 obyvatel, k 1. 1. 2008 pak 2485 obyvatel.

V novém uzemnim plénu (v r. 2004) byly odhadnuty objemy mozné vystavby byti, a to vcet-
né ploch, které dosud nebyly vyuzity z dosavadni dokumentace. V jednotlivych sidlech obce
Dolni Bfezany by bylo mozné realizovat: Dolni Bfezany - cca 650 bytii, Lhota - cca 150 byti,
Zalepy - cca 100 bytt.

V obdobi 1997 az 2005 bylo v Dolnich Biezanech dokonceno 80 byt.

Pti vyuziti vSech zastavitelnych ploch se stanovenymi regulacemi Ize odhadnout zvyseni poctu
obyvatel v dlouhodobém vyhledu ptiblizn€ na 6 tis.

Koncepce rozvoje obce

Na uzemi obce jsou navrzeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti tzemi dle vyhl.
¢.501/2006 Sb.:

Uzemni plan vymezuje téZ stabilizované rozvojové plochy v zastavéném tizemi, které vymezil
puvodni uzemni plan (Atelier AUREA, spol. s 1. 0.; schvaleny v roce 2000), pficemz navazujici
"novy" tizemni plan (AURS, spol. s r. 0) musel zachovat kontinuitu.

Ve zméné €. 1 nebylo potiebné variantni feSeni, nebot’ se tykala lokalnich problémi upiesnéni
ploch s rozdilnym vyuzitim uzemi.

Uzemni plan obce i jeho nasledna zména probéhly v dobg, kdy nebyly a dosud nejsou Utadem
tizemniho planovani ORP Cernogice pofizeny izemné analytické podklady (UAP) a pochopi-
telné ani rozbor udrzitelného rozvoje izemi z téchto UAP vychazejici.

I ptes nové metodické postupy a zplisoby feSeni uzemniho planu, vyplyvajici z nového sta-
vebniho zakona, ziistava podstata koncepce rozvoje tzemi stejna. Sidla jsou navrzena k roz-
voji diferencované dle jejich vyznamu a funkce v tzemi.

Obec je tvorena ¢tyimi prostorové oddélenymi sidly, z nichz kazdé ma specifické podminky
dalsiho vyvoje. Jejich sriistani, stejn€ jako sristani se sousednimi obcemi, neni Zadouci.
Vétsinu obsluznych funkci (Skolstvi, zdravotnictvi, obchod a sluzby) saturuji pro vSechna sid-
la v obci vlastni Dolni Bfezany.

Sidlo Dolni Brezany by se mélo rozvijet jako centrum spravniho tizemi obce s ptevazujici obsluz-
né¢ obytnou funkei, s minimalizaci vyrobnich ploch. Zakladnim principem je vylou€eni tranzitni
automobilové dopravy ve sméru jih — sever na uvazovany jihovychodni obchvat sidla, rozvoj
ploch zelené€ a pfeména nékterych €asti zastavéného tizemi. Uprostied sidla je nové realizovano
vicefunk¢éni centralni uzemi (bydleni, obCanské vybaveni, administrativa) s rozsdhlymi parkovymi
1 vodnimi plochami. Rozvoj bydleni v Dolnich Biezanech je sledovan v nékolika lokalitach
novych i prestavbovych, pro které¢ bude (az na vyjimky) zpracovana podrobné;jsi dokumentace
(regulacni plany, ptip. uzemni studie).

Sidlo Lhota si nadale ponechd svlij vyhradné obytny charakter. Rozvoj bydleni je sledovan
v nékolika lokalitach, pro které¢ bude (az na vyjimku) zpracovana podrobnéjsi dokumentace
(regulacni plany, ptip. uzemni studie).

Sidlo Zdlepy vytvati s Kérovem (obec Ohrobec) souvisle zastavéné uzemi. Plivodni chatova
osada ma v casti uzemi predpoklady pro transformaci na obytné izemi; sidlo se bude rozvijet
jako izemi obytné a rekreacni.

Prostorové oddélend lokalita Jarov lezi podél Zelezni¢ni trati na pravém biehu Vltavy. Cast me-
zi trati a Vltavou lezi v zaplavovém uzemi a neni zastavitelna, ostatni ¢asti zlistanou jako izemi
pro individualni rekreaci. Nejsou zde navrZeny zadné rozvojové ani piestavbové plochy.

Uzemni plan obce vyrazné zvysuje podil ploch vefejné piistupné zeleng a ploch pro sport a rekreaci.
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Cc2. Limity vyuziti azemi

Limity vyuziti izemi jsou chapany ptredevsim jako vymezeni ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot a ochrannych pasem dopravy a technické infrastruktury. V ptipadé¢ Dolnich Bfezan
jsou vsak podstatné vyznamnéjsi limity jiné, a to zejména morfologie terénu a hranice Prahy,
kterd je zaroven krajem.

Limity vyuziti, vyplyvajici z pravnich pfedpisii a norem, byly zobrazeny ve vykrese limiti,
ktery byl soucésti zadani piivodniho tzemniho planu. Limity jsou zobrazeny tézZ v koordinac-
nim vykrese a z¢asti pak ve vykresech oborovych (doprava, vodni hospodafrstvi, energetika,

krajina a USES).

v

Nejvyznamnéjsi jsou ochrannd pasma energetickych zatizeni:
Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN ziizeného do 31.12.1994 jsou dle energetického
zékona ¢. 222 / 94 Sb.:

vedeni 400 kV 25m nakazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 110 kV 15 m nakazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kV 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.
Pro venkovni vedeni VVN ziizené po 1. 1. 1995 jsou ochrannd pasma dle energetického za-
kony a €. 458/200 Sb. v platném znéni.:

vedeni 400 kV 20 m na kazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 110 kV 12m na kazdou stranu od krajniho vodice
vedeni 22 kV 7m nakazdou stranu od krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné hranice stanice.
Celkova sitka chranénych koridori vedeni je ddna skutecnou $iii vedeni mezi krajnimi vodici
v daném useku a jeho souctem s §iii obou ochrannych pasem na kazdou stranu od krajniho vodice.
U soubéznych vedeni ve stejném koridoru je mozné vzajemné piekryvani ochrannych pasem.
V ochrannych pasmech vedeni a stanic je zakdzdna nebo omezena veSkera ¢innost ohrozujici
plynulost a bezpec¢nost provozu.

Ochranné pasmo kabelovych vedeni je 1 m na kazdou stranu.

Po jihovychodnim obvod¢ Dolnich Biezan prochazi Siroky koridor energetickych vedeni. Ob-

sahuje elektrorozvody od 22 kV po 400 kV. V severovychodni ¢asti vstupuje do uzemi VTL
plynovod, ktery kon¢i v regulacni stanici.

Plynovody pozivaji zvlastni ochrany dle Zdkona o podminkéch podnikéni a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich a o statni energetické inspekei.

Sife ochrannych pasem vedeni je dana zdkonem &. 222 / 1994 Sb. v &asti I1, § 26:

u plynovodt do & 200 mm 4 m od potrubi na kazdou stranu

u STL plynovodu a piipojek 1 m od potrubi na kazdou stranu

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ucinki piipadnych havarii plyno-
vych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi nebo majetku osob.

Bezpecnostni pasma jsou dany ptilohou k zakonu :

u plynovodia VTL do DN 100 15 m od potrubi na kazdou stranu
u plynovodi VTL do DN 250 20 m od potrubi na kazdou stranu
regulacni stanice VTL/STL 10 m

Do teSeného tzemi zasahuji ochranna pasma stanovist’ spojovych zatizeni ve spravé VUSS. Jed-
na se o lokality Toc¢na, Vestec, Libet — Ov¢in. Ochranné pasmo vojenského zafizeni je 3 km.
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Vzhledem k ochrannym pasmtim radiokomunikac¢nich a spojovych zatfizeni je nutné dodrzet
vyskové limity staveb, druh stfesni krytiny atd. Ochranné pasmo spojovych kabell je 2 m na
kazdou stranu od kabelu

Ochranné pasmo RR tras CR-MO je 20 az 50 m na kazdou stranu od osy paprsku. Vertikalni
ochranné pasmo od osy paprsktl se vlivem konfigurace terénu pohybuje od 0 m do cca 30 m
nad terénem. V nékterych mistech feSeného izemi je proto podstatné omezena vyska staveb,
omezeno je 1 pouziti stavebnich mechanizmii — jefdbt apod; viz kap. Af., bod 15 zvlastnich
pozadavku pro celé uzemi obce.

Na severu izemi dosahuje soucasna zastavba az na hranici hl. m. Prahy (k. 4. Cholupice).
Zépadni rozvoj jizni ¢asti sidla je omezen biokoridorem, jizni obvod sidla je vymezen plano-
vanym jihovychodnim obchvatem. Vyznamnéjsi rozvoj je mozny zejména v severozapadni
¢asti uzemi v lokalit¢ Na Svarové. Severni obvodova (obsluznd) komunikace je vedena na
hranici izemi hl. m. Prahy. UPN SU hl. m. Prahy dosud neptedpoklada vyuziti tohoto izemi
pro zastavbu Ci jiné aktivity.

Uzemi Lhoty z&asti zasahuje do Piirodniho parku Stfedni Cechy a do ochranného pasma archeolo-
gické pamatky Zavist.

V lokalit¢ Zalepy (prolina se zastavbou Karova obce Ohrobec) nejsou vyznamngjsi rozvojoveé
plochy, ¢astecné vSak bude mozna transformace objektt IR na trvalé bydleni.

V chatové osadé Jarov neni mozny dalsi rozvoj (vyhlasené pasmo Qj¢o), naopak (fada ¢ernych
staveb na lesnich pozemcich) by v nékterych ¢astech méla byt vyhlaSena stavebni uzavéra. Do
textoveé Casti bylo na zakladé pozadavkil v ramci projednavani doplnéno grafické zndzornéni
aktivni zony zaplavového tizemi v podrobnéjSim méftitku (viz pfiloha textové ¢asti).

Cc3. Koncepce dopravniho reseni

Plochy dopravni infrastruktury jsou znazornény zejména v grafické ptiloze B3 tizemniho planu.

Sirsi dopravni vztahy

Resené tizemi obce Dolni Bfezany navazuje na jizni okraj Gizemi hlavniho mésta Prahy. Na-
pii¢ tzemim ve sméru zépad - vychod prochdzi v soucasné dob¢ dopravné vyznamna silnice
II/101, kterd je soucasti tzv. aglomeracniho okruhu (AO), v tomto tiseku umoziujici nejblizsi
propojeni levého biehu Vltavy od silnice R4, prostiednictvim silnice 11/102 smérem vychod-
nim na Jesenici a dale s pfipojenim na trasu dalnice D1. Po dokonceni rozestavéné jizni ¢asti
SOKP (stavba Lahovice — Jesenice) ztrati tento usek silnice 1I/101 vyznam aglomeracniho
okruhu (jiz v soucasné dob¢ je zde vyloucena t€zké nakladni doprava).

Dopravni obsluhu vlastni obce a jejiho spravniho Gzemi zajist'uje dale sit’ silnic III. tfid, které
dale umoznuji 1 dopravni napojeni dalSich obci lezicich jizn€ od Prahy. Tyto silnice zajistuji
pfedevsim radidlni sméry dopravy ve vztahu ke hlavnimu méstu. Ve vlastnim feSeném izemi
se nenachazi zadny vyznamnéjsi zdroj t€zké dopravy.

Z ostatnich druhti dopravy je zde zastoupena Zelezni¢ni doprava, a to Zelezni¢ni trati ¢. 210 Praha,
Branik - Vrané nad Vltavou se zastdvkami Zbraslav (mimo feSené tizemi) a Jarov (chatova osada).

Z hlediska SirSich dopravnich vztaht je zdsadnim zasahem do stavajiciho dopravniho systému
obce realizace silni¢niho okruhu hlavniho mésta Prahy, ktery bude veden severné od obce,
kde se na n¢j ptipoji silnice I1I/0031 Dolni Bfezany — Pisnice.
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Navrh silni¢ni sité

Intenzity silnicni dopravy

Vychozim podkladem pro stanoveni dopravniho zatizeni silni¢ni sit€¢ byly vysledky celostat-
niho s¢itani dopravy z roku 2000. Hodnoty intenzit dopravy na silnici 1I/101 se pohybuji pii-
blizn¢ okolo 8000 vozidel za primérny den roku. Dopravni zatizeni na ostatnich silnicich III.
tfidy nebylo v celém rozsahu v celostatnim s¢itani podchyceno a tak soucasnou hladinu inten-
zit Ize pouze odhadovat. Je vSak zfejmé, Ze se v prostoru jizn€¢ od Dolnich Bfezan pohybuje
maximalné na polovi¢nich hodnotach s naprosto prevladajicim podilem osobnich aut.

Intenzity roku 2000

Silnice c.useku tezka  osobni moto celkem % tézke
11/101 1-2267 1572 6114 21 7707 20
I11/0031 1-6550 1115 5374 32 6521 17
I11/00315 1-2266 187 1151 8 1346 14

Pozn.: nasledné intenzity scitani roku 2005 ukdazaly zhruba stejné hodnoty na silnicich 1I/101
a I11/0031 (na silnici 11/101 dokonce pokles intenzity), na silnici I11/00315 vsak intenzita na-
rostla o 88 %, coz bylo ziejmé vyvolano masivni vystavbou RD v obcich Zvole, Ohrobec atd.

S ohledem na piredpoklddané dopravni stavby v SirSim uzemi ziistane silnice II/101 vedena
v soucasné trase, ale dojde k zasadni zméné¢ jejiho vyznamu. Podil soucasné tranzitni dopravy
vyrazn€ poklesne a tato silnice pak bude pouze jednou ze zékladnich obsluznych dopravnich os
zastavéného tizemi. Na pruchodu Bfezanskym udolim je jeji vedeni omezeno konfiguraci teré-
nu, z ¢ehoz vyplyvaji omezeni zejména jejich smérovych pomért. Vzhledem k piedpokladané-
mu snizeni dopravniho vyznamu je vS§ak mozné tyto snizené parametry tolerovat. Jinak jeji trasa
nevykazuje vyznamngj$i dopravni zavady. Tyto jsou pak pouze v mistech pfipojeni ostatnich
silnic III. tfidy a mistnich komunikaci, kde jsou omezeny predevsim rozhledové poméry kiizo-
vatek. Potieba feSeni téchto problémi je vSak téZ zavisla na vyhledovém dopravnim zatizeni.
Snizeni dopravniho zatizeni centra obce sleduje predevsim navrhovana pielozka silnice 111/0031
po vychodni stran¢ obce, na kterou piimo navazuje jihovychodni obchvat silnice III/10115 od
obce Ohrobec. Tento obchvat pievede z centra obce veskerou dopravu smétujici do prostoru
jizné od obce, tedy do izemi, které v soucasné¢ dobé prochdzi znaénym rozvojem obytné za-
stavby, zCasti téz transformaci rozsédhlého fondu individudlni rekreace. Vedeni ostatnich silnic
III. tfidy (ve smérech na: Lhotu 10116, Hodkovice 00314, Libet 00315) zlistdva vedeno ve sta-
vajicich trasach. U silnice I1I/10115 ve sméru na Toc¢nou je stavajici nevhodné smérové vedeni
silnice ¢astecné upraveno. Na trase I1/101 byly jiz realizovany okruzni kiiZzovatky.

Vzhledem k pozadavku Krajské hygienické stanice bylo nad ramec standardu tizemniho planu obce
zpracovano v roce 2004 modelové zatéZovani silnicni sité s orientacnimi hlukovymi vypocty.

Kategorizace silnic

Kategorizace silni¢ni sité vychazi ze schvalené ,,Kategorizace silnic a dalnic do roku 2030%,
ze které vyplyva, Ze silnice 1I/101 je v tseku od Vltavy po budouci silni¢ni okruh (Jesenice)
uvazovana v kategorii S 9,5/60. V Biezanském udoli zfejmé nebude mozné v celém rozsahu
tyto parametry dosdhnout. Ostatni silnice III. tfid jsou pak uvazovany ve vyhledové kategorii
S 7,5. Ve stejné kategorii (S 7,5/60) je tak uvazovan i jihovychodni obchvat Dolnich Brezan.

Sit mistnich komunikaci
Sit’ mistnich komunikaci navazuje na silnice II. a II. tfidy. V upraveném tzemnim planu byly
pfefazeny vSechny obsluzné komunikace mezi dopravné zklidnéné zony (obytné zony - D1).
Ty se napojuji na zédkladni komunikaéni systém tizemi, tvofeny soucasnym vedenim silnic (II.
a IIL. tfidy) silni¢ni sité.
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U sidla Dolni Bfezany predpoklada izemni plan propojeni dopravné zklidnénych komunikaci
v péti mistech na prelozenou trasu silnice I1I/10115.

U sidla Lhota jsou dopravné zklidnéné jsou dopravné komunikace vazany na trasu silnice
I11/10116.

U casti obce Zalepy, kterda navazuje na katastralni uzemi obce Ohrobec (Kérov) je v souladu
s izemné planovaci dokumentaci této obce navrzena komunikace, vedouci po rozhrani katast-
ralnich Gzemi a napojujici se na dnesni silnici III/10115. Tato komunikace je i1 propojena
s navrhovanou jizni zastavbou ¢asti obce Lhota. Tim bude odstranéna jednostranné smérovani
dopravy z této ¢asti na mistni komunikaci propojujici Karov s obci Ohrobec.

Na tyto komunikace jsou pak pfimo napojeny ostatni nezpevnéné komunikace ¢i cesty ucelo-
vého, prevazné zemédélského charakteru.

Vzhledem k zaloZeni dlouhych rovnych komunikaci jsou doporu¢ovana na vybranych trasach
retardacni opatfeni formou pti¢nych praha (Svarov).

Kategorizace mistnich komunikacit

Zakladni sitkovou kategorii ostatnich mistnich komunikaci (dopravné zklidnéné D1), jsou komu-
nikace kategorie MO 2 10,5/10 nebo MO 2 8,5/10.

Pro vétSinu navrhovanych rozvojovych lokalit pro bydleni je predpoklddano zpracovani regu-
la¢nich plant; to znamend, Ze Gzemni plan nefesi v téchto lokalitich obsluzné komunikace.
Soucasti ostatnich rozvojovych lokalitach jsou obsluzné komunikace, jejichZz umisténi a pa-
rametry jsou patrné z grafické ptilohy.

Zakladni komunikacni sit’ obce, ktera je tvofena vedenim silnic III. tfidy a stdvajicim pratahem

silnice II/101 je uvaZovana ve funk¢éni tfidé B sbérnych komunikaci s typem uspofadani MS 2 7,5
az 9,5/40, ptip. 60.

Dopravni plochy a vybavenost

Naroky na odstavna stani jsou vzhledem k charakteru zastavby uspokojovany ptredevsim
v ramci vlastnich objekti ¢i pozemkl. Pro potieby kratkodobého parkovéni u obytné zastavby
jsou vsak vyuzivany minimalné dopravné zatizené mistni komunikace.

V soucasné dob€ jsou v Dolnich Biezanech dvé Cerpaci stanice pohonnych hmot, pii silnici
II/101 v blizkosti centra sidla a na severnim okraji pii vyjezdu ve sméru na Prahu. Pro potieby
obce 1 jejiho okoli je to dostacujici.

Pési a cyklisticka doprava

Udolim Vltavy je vedena dalkova turisticka cesta, ostatni turistické cesty jsou vedeny zejména
ve vazbé na archeologické nalezisté Zavist. Podél vyuzivanych useki stavajicich silnic
I11/0031 a I11/10115 je vhodné uvazovat s vybudovanim samostatné stezky pro pési a cyklisty.

Udolim Vltavy je vedena cyklotrasa 8100, ptedpoklada se jeji napojeni na pozasavské trasy.
Zelezni¢ni doprava

Regionalni Zelezniéni trat’ ¢. 210 Praha/Branik — Ceréany prochazi feSenym tizemim jen v pro-
storu chatové osady Jarov. Pro obsluhu Gizemi (mimo Jarova) nemé Zadny vyznam.

Letecka doprava

V blizké Toc¢né na izemi hl. m. Prahy je sportovni letisté. Ochrannd pasma tohoto letisté ne-
zasahuji do feSeného uzemi.

Hromadna doprava osob

Hromadna doprava je zajistovana autobusovymi linkami prazského integrovaného systému
(PID). Umisténi zastavek v centrech jednotlivych ¢astech obce odpovidd souc¢asnym potie-
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bam. V navrhu se neptedpoklada zmeéna ve smérovani soucasnych linek, pouze s rozvojem
obytné zastavby se piedpoklada jejich doplnéni o dalsi zastavky tak, aby bylo celé zastavéné
uzemi dostate¢né pokryto odpovidajicimi dochazkovymi vzdalenostmi. VétSina autobusovych
linek prochazi centralni ¢asti izemi Dolnich BfeZan a je vedena k terminaliim na trase metra
C Kacerov a Budéjovicka.

Podil na hromadné dopravé ma i zelezni¢ni doprava prostiednictvim zelezni¢ni traté ¢. 210
Praha, Branik — Vrané nad Vltavou, a to pouze pro uzemi osady Jarov, lezici pfi fece Vltave.
Pro ostatni izemi nema tato doprava podstatnéjsi vyznam. Zastavka Zbraslav-Zavist (mimo
feSené uzemi) slouZzi téZ pro obsluhu Malé zoologické zahrady pfi silnici v BfeZanském tdoli

24

a jako vychodisté pésich tras vedenych ptes archeologickou lokalitu Zavist.

Pro hromadnou dopravu osob bude mit zasadni vyznam vystavba metra do prostoru Pisnice,
kde by pti konecné stanici mél vzniknout pfestupni terminél pro autobusy i IAD (zachytné
parkovisté P&R).

Cc4. Koncepce technické infrastruktury

Vodni hospodarstvi

Vodni plochy a toky

V feseném uzemi se z hlediska vodnich tokii jedna o Biezansky potok, bezejmenny ,,Lhotec-
ky potok* a Vltavu (osada Jarov).

Brezansky potok je upraveny prakticky v celé obci, vCetné zatrubnéni s tfemi funkénimi vodo-
hospodarskymi dily ptimo v obci, a to 2 x na toku a 1 x na bezejmenném levostranném pftitoku.

,,Lhotecky potok* — jedna se o obCasny neupraveny tok lesniho charakteru. Zajmové uzemi z
hlediska povodnového piedstavuje pouze €ast pred jeho ustim do Vltavy (osada Jarov) v délce
0,5 km. Vzhledem k hydrologické bezvyznamnosti a ob&asnosti toku nejsou stanovena HMU
hydrologicka data.

Vitava — jedna se o upraveny tok s parametry vodni cesty, osada Jarov je umisténa na pravém
bfehu pod obci Vrané nad Vltavou v t. k. 68,0 - 69,0. Zakladni charakteristicka data jsou vzta-
Zena pro profil Vltava pod Sézavou a nad Berounkou. Povodi Vltavy k profilu zatsténi Be-
rounky mé plochu povodi 26683,5 km”.

V ramci upraveného tizemniho planu byla aktualizovana hranice Q.

Odtokové pomeéry, ochrana pred povodnémi:

V casti Brezanského potoka jsou zna¢né nevyrovnané, u Vltavy vyrovnané. Vodohospodarska
dila na Biezanském potoce a bezejmenném pfitoku v soucasné dobé nemohou povodiiovou
situaci ovlivilovat ani pozitivn¢ ani negativné bez reten¢nich objemd.

V izemnim planu je navrzena vychodné budouciho obchvatu na hornim toku Biezanského
potoka nadrz (,,Na Okrajku“ - 1,7 ha) s volnym retenénim objemem 10400 m’.

Pti silnici na Lhotu jsou navrzeny nad Bfezanskym tidolim dva suché poldry. Dalsi suchy poldr
je navrzen pii cesté k Zaleptim.

Ochranu Gzemi pred letnimi povodnémi Ize zajistit pravidelnym ¢isténim koryt, zamezeni za-
naSeni nadrzi, kontrolou propustl, profezavanim néaletovych dievin.

Osada Jarov je z hlediska povodni ohroZena Vltavou, a to pfimym zaplavenim. Jednd se cca
o cca 75 rekreacnich nemovitosti a dvou trvale obytnych domti. Ochrana tohoto tseku neni
v soucasné dob¢ technicky mozna, 1ze ucinit takové opatfeni, aby nedoslo ke ztratdm na mo-
bilnich a pfenosném majetku a zejména na lidskych Zivotech. Z nové vymezené Qg vyplyva,
ze nelze povolovat v zédplavové oblasti Zzadné objekty, byt k rekreacnimu vyuziti.
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Melioracni zarizeni

V feSeném Uzemi se nachazeji zejména v katastru Dolnich Bfezan a Lhoty meliorované po-
zemky, jejichz rozsah je vyznaceny v grafické ptiloze vodniho hospodafistvi. Rozsah melioro-
vanych ploch byl pfevzat z archivu Zemédélské vodohospodarské spravy.

V ptipadé jakychkoliv stavebnich zasahii do téchto ploch je nutné zohlednit dalsi funk¢nost
téchto zafizeni pti navrhu v dalSich stupnich dokumentace a projednat se spravcem site.

Zasobovani vodou

Vodovodni sit’ v obci je zdsobovana ze systému hl. m. Prahy, a to z vodojemu Jesenice pies
zemni VDJ Safina (2 x 700 m’), kde je &erpani do VDJ Teplotechna v Hodkovicich (500 m’
H max. = 388,50 m n. m., H min. = 382,05 m n. m.) a dale je gravita¢ni pfivadé¢ do obce
Zlatniky a Dolni Bfezany; ktery bude rozsiten na DN 300.

V pievazné Casti uzemi sidel Dolni Biezany a Lhota je systémova vodovodni sit’ vybudovana.
V sidle Zalepy se vybudovani vodovodni sité¢ predpokladé; navazujici osada Karov, kterd je
Jiz mimo feSené uzemi (soucast obce Ohrobec) je Castecné zasobovana vodou z Posazavského
skupinového vodovodu.

Kapacita soucasnd i vyhledova byla doloZena vypoctu v pitvodnim tizemnim planu.

Vzhledem k tomu, Ze vétSina rozvojovych lokalit bude feSena nésledné regulacnim planem,
uzemni plan netesi podrobnosti zdsobovani vodou.

Kanalizace a cisténi odpadnich vod

V ptevazné ¢asti sidel Dolni Bfezany a Lhota je vybudovana splaskova kanalizace. Splaskové
vody jsou svedeny v Dolnich Biezanech do centrdlni Cistirny odpadnich vod (po rekonstrukci
ma kapacitu 3050 EO, je rozsifitelna na kapacitu 5000 EO) na Bfezanském potoce, ve Lhoté
do cistirny odpadnich vod (kapacita 1000 EO) na zéap. okraji sidla na bezejmenné vodoteci.
Do COV ve Lhoté by mély byt odvedeny i odpadni vody ze Zalep. VyuZiti rozvojovych lokalit
je podminéno rozsitenim obou COV.

Pozn. v upraveném vuzemnimu planu bylo prevzato reseni odkanalizovani Zalep — bylo upus-
téno od zaméru zde vybudovat zde COV i pripadné napojeni do spolecné COV s Kdarovem.

Ve vSech rozvojovych lokalitach se predpoklada i vybudovani dest'ové kanalizace.

Vzhledem k tomu, ze vétSina rozvojovych lokalit bude feSena nésledné regulacnim planem,
uzemni plan nefesi podrobnosti kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod.

Problematika vodniho hospodafstvi je zndzornéna v grafické ptiloze B4 izemniho planu.

Zabezpeceni obce pozarni vodou
Dale viz kapitola Cc8.

Energetika a spoje

Zasobovani elektrickou energii

V Uzemi obce se nachdzi fada vedeni VVN napétovych hladin 400 kV, 220 kV a 110 kV.
Z téchto vedeni jsou napajeny rozvodny VVN 400/ 220/110 kV a rozvodny VVN/VN 110/22
kV lezici mimo feSené izemi, tizemi obce tato vedeni pouze prochdzi. Dale se na feSeném
uzemi nachdzi vedeni distribu¢niho rozvodu 22 kV.

Hlavni koridor dvojvedeni VVN 400 kV ¢&. 414/476 (propojeni rozvoden Reporyje, Chodov,
Kocin) a vedeni VVN 220 kV (propoj rozvoden MaleSice, Milin), prochdzi feSenym uzemim
severojiznim smérem podél vychodniho okraje Dolnich Bfezan (prostorem mezi D. Bfezany
a Zlatniky). Venkovni vedeni VVN 110 kV ¢.315/316 je vedeno tzemim v soub&hu s vede-
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nimi VVN ve spole¢ném koridoru, od Hodkovic vede v soubéhu s vedenim VVN 220 kV, po
piekiiZzeni tohoto vedeni v prostoru Zlatnikd vede dale v soubéhu s vedenim VVN 400 kV.

Re$enym uzemim prochézi v soubéhu s vedenim VVN hlavni pateini dvojvedeni 22 kV ze
kterého jsou odboceny vedlejsi vétve vedeni a pripojky k jednotlivym trafostanicim nebo ke
kabelovym svodiim. V feSeném izemi se uvazuje s mensimi Gpravami stavajicich venkovnich
vedeni 22 kV v souvislosti se zastavbou rozvojovych lokalit

Stozarové trafostanice 22/0,4 kV jsou napajeny piimo z venkovniho vedeni. Ptipojky k tra-
fostanicim, odbo¢né vétve a odbocky kabelovych svodl jsou vybaveny tisekovymi odpojova-
¢1 pro moznost odpojeni odbocky nebo celé vétve v ptipadé oprav ¢i revize. Mezi stozarové
trafostanice (umisténé na konci odbocky venkovniho vedeni) je nutno zatadit 1 trafostanice
a atypickym umisténim, a to trafostanice s trafem umisténym na stozaru probihajici linky
(umisténi tzv. v lince).

Kabelové trafostanice 22/0,4 kV jsou napajeny kabelovym vedenim od kabelového svodu.
Kabelové trafostanice jsou propojeny do okruhli s moznosti napéjeni ze dvou (event. i vice
sméril) v ptipadé poruchy ptivodniho kabelu.

Nova kabelova distribu¢ni vedeni jsou navrhovana bud’ jako nédhrada za zrusené venkovni ve-
deni a dale jako nové kabelové okruhy k novym trafostanicim v rozvojovych lokalitach,
event. jako kabelové smycky piivodi k novym trafostanicim, které budou vloZeny do stavaji-
cich kabelovych okruhti.

Trafostanice

Transformacni stanice jsou rizného provedeni a stafi. Venkovni trafostanice jsou vétSinou
typu PTS a BTS II., kabelové trafostanice jsou vétSinou typu ELTRAF apod. Transformatory
jsou riznych vykond.

Sekundérni rozvodna sit’ v obcich je pfevazné kabelizovana, ve starsi zastavbé nebo v okrajo-
vych lokalitach jsou rozvody provedeny vrchnim vedenim.

Vzhledem k tomu, Ze vétSina rozvojovych lokalit bude feSena nésledné regulacnim planem,
uzemni plan netesi podrobnosti zdsobovani elektrickou energii.

Vykonova bilance

Predpokladany narast spotieby el. energie je uvazovan v navrhovém casovém obdobi do roku
2015. Skutecna potieba v jednotlivych oblastech bude odvisla od konkrétnich narokl investo-
i a bude nabihat postupné v dil¢ich etapach.

Navrhovana zéstavba a predpokladany nartst potreby elektrické energie v rozvojovych lokalitach:
D. Biezany

vychod a severovychod 420 kW

Svarov 400 kW
Lhota

sever 300 kW

zapad 70 kW

jih a jihovychod 630 kW
Zalepy

rekolaudace chat (ptfedpoklad) na cca 100 RD 700 kW

Veskeré zmény stavajicich elektrorozvodi, vyvolané potiebou odstranéni nebo pielozeni sta-
vajicich rozvodii pro uvolnéni staveniste, hradi v plné vysi ten kdo zmény vyvolal.

U novych rozvodl bude podil stavebnika na nadkladech na elektrorozvody dohodnut ve smlou-
vé s STE, a. s. Rozvodny zavod JIH.
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Zasobovani plynem
V feseném tzemi je plynofikovano v souc¢asné dob¢ pouze sidlo Dolni Biezany.

Do feSeného tizemi ptichazi potrubi plynovodu VTL ve spravé Prazské plynéarenské, a. s., od
Hodkovic k regula¢ni stanici RS VTL umisténé u severovychodniho okraje Dolnich Biezan
u silnice k Hodkovicim. Z regulaéni stanice VTL je proveden rozvod plynu distribué¢ni STL
potrubni siti.

Je mozné prodlouzeni VTL plynovodu az ke Lhot¢ a osazeni nové regulacni stanice RS VTL.
Stavba plynovodu a regula¢ni stanice je zatfazena do vetejn¢ prospéSnych staveb. Navrhovany
plynovod je napojen na stavajici VIL piivodni fad. Trasa je navrzena v soub&hu s koridory
VN a VVN vedeni, ale mimo jejich ochranna pasma. Ktizeni s elektrickymi vedenimi je kol-
mé. Na jiznim okraji obce sleduje trasa VTL potrubi navrhovany silni¢ni obchvat. Koridor
navrhovaného VTL potrubi je uvazovan v §ifi ur¢ené pro potrubi o svétlosti do DN250 mm,
tzn. s bezpe€nostnim pasmem 20m na kazdou stranu od potrubi.

V novych rozvojovych lokalitach bude proveden rozvod STL plynovodi. V Dolnich Bfeza-
nech budou nové STL plynovody napojeny na stavajici STL rozvod.

V piipad¢ uskute¢néni vyhledoveé uvazované rekolaudace chat v osad¢ Zalepy — Karov by bylo
mozno uvazovat o prodlouZeni STL rozvodu i do této lokality v¢. plynofikace Ohrobce. Even-
tualni plynofikace Karova a Zalep zalezi predev§im na zajisténi dostate¢ného mnozstvi odbéru.

V ramci tpravy izemniho planu dle zakona ¢. 183/2006 Sb., § 188, odst. 2

Zasobovani teplem

V tizemi se nenachdzi zadny vyznamny nebo vétsi centralni zdroj tepla (CZT), potieba tepla
je v feSeném uzemi pokryta z lokéalnich zdroji, a to ¢aste€né vytapénim plynem, el. energii
a pevnymi palivy.

V rozvojovych plochach se neuvazuje s vystavbou centralniho zdroje tepla. Zptisob vytapéni
novych objekti bude feSen jednotlivymi investory. Jako hlavni energeticky zdroj tepla je uva-
zovan plyn.

Telekomunikace

Dalkové kabely

Resenym uzemim prochazi trasy dalkovych kabelt telekomunikaci, jeden hlavni smér je ve-
den od Biezanského udoli podél Vltavy, druhy smér vede od Tocné ptes Dolni Bfezany smé-
rem na Zlatniky a tfeti smér vede podél silnice na Ohrobec.

Uzemim dale prochéazi dalkové kabely CR-MO ve sméru Zlatniky — Dolni Bfezany — Libef
a Libu$§ — Dolni BieZany (stfed obce) - Libetf. Tyto kabely vedou v nékterych tsecich v sou-
behu s dalkovymi kabely a sdélovacimi kabely mistniho rozvodu telekomunikaci.

Mistni telefonni rozvod

Mistni telefonni rozvod je z nové satelitni digitalni ATU proveden metalickymi kabely do
skupinovych a uéastnickych rozvadéet. Ucastnické rozvody jsou provedeny kabelovym i za-
vésnym vedenim. Nova ATU kapacitné zajistuje veskeré znamé investi¢ni zaméry, event.
dalsi rozsifeni kapacity je bezproblémové. V novych rozvojovych lokalitich bude proveden
sd&lovaci rozvod. Stavajici ATU ustfedna ma dostate¢nou kapacitu pro saturovani vznikaji-
cich novych potieb. V hlavnich trasach budou spolu s metalickymi rozvody vedeny i chranic-
ky pro optické kabely.
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Radiokomunikace

Pies izemi prochézi radioreléova trasa Ceskych radiokomunikaci RKS Strahov — BTS, a tfi
radioreléové spoje CR-MO, osy tras jsou zakresleny v grafické ¢asti (vykres ,,Energetika
a spoje). Ochranna pasma jsou popsana v kapitole Cc2. Limity vyuziti izemi.

Veskeré investicni zaméry v zajmovém Uzemi je nutno projednat s piislusnymi spravci spojo-
vych zafizeni, a to zejména s VUSS (viz kap. Af,, bod 15. zvlastnich pozadavkl pro celé
uzemi). Nutnost projednani je i ptfipadech uziti vyssi stavebni techniky, napt. vysSich jerabu.
Pro zjednoduseni povolovaciho fizeni pii projednavani staveb, mize obec pozéadat spravni
organ VUSS o tzv. Generalni souhlas, kdy po posouzeni ochrannych pasem kolem chran¢-
nych zafizeni ve vztahu na konfiguraci terénu atd., je pro n¢které lokality zmirnéna povinnost
projednavat kazdy investi¢ni zdmér s VUSS.

Cc5. Koncepce ochrany krajiny, civilizaénich a kulturnich hodnot v izemi

Ochrana prirody a krajiny

Spravni uzemi obce Dolni Bfezany, které tvoii katastry Dolni Bfezany a Lhota u Dolnich Bre-
Zan, ma protahly tvar ve sméru zdpad — vychod. Obdélnikovy tvar ma strany o primérné délce
5,3 km x 1,8 km. Zapadni a vychodni ¢asti zemi maji vyrazné rozdilné ptirodni podminky.
Pro zékladni orientaci je Ize charakterizovat strukturou piidniho fondu jednotlivych katastra.
Vychodni ¢ast (k.0. Dolni Bfezany) ma vyrazné zeméd¢€lsky charakter. Zemédé€lska ptda se po-
dili 77 % na celkové vyméie katastru. Vysokou kvalitu zemédé€lskych pud, které vznikly prede-
v§im na spraSich, dokresluje 85 % zeméd¢€lskych pld zatazenych do 1. tfidy ochrany. Pfitom
podil orné pidy ze zeméde€lské pudy (,,zornéni*) je 87 %, coz naznacuje vysokou ekologickou
labilitu zem&dé&lské krajiny. Pfipocteme — li pouhych 9 % lesa vychazi nizky koeficient ekolo-
gické stability 0,25, ktery je charakteristicky pro velmi intenzivné vyuzivané tizemi.

Zapadni cast (k.u. Lhota u Dolnich Biezan) zatazuje koeficient ekologické stability — 1,84 do
»Kkulturni krajiny v relativnim souladu®. Tato skute¢nost vyplyvé zejména z vysokého podilu
lesa — 59 %. Zemédélska ptida ma sice vysoké procento zornéni — 84 %, ale dosahuje jen
33 % z celkové vyméry katastru.

Nafizenim vlady €. 132/2005 Sb., ve znéni nafizeni vlady ¢. 301/2007 bylo do narodniho se-
znamu evropsky vyznamnych lokalit doplnéno,,Biezanské udoli“, zasahujici k. 0. Dolni Bie-
zany a Lhotu u D. BieZan; jeji hranice je zndzornéna v grafické ptiloze D1.

Chranéna uzemi

V feSeném Uzemi nejsou zvlasté chranénd uzemi ptirody a krajiny ve smyslu § 14, zakona ¢.
114/92 Sb. Na severozapadni a na jihozapadni okraj navazuji pfirodni rezervace. Jedna se
o pfirodni rezervaci Sance na pravém svahu hluboce zaiiznutého udoli dolniho toku Bfezan-
ského potoka. Byla vyhlasena v roce 1982 (116,81 ha; k.. Cholupice, Zbraslav, Modfany).
Ptirodni rezervace Zvolskd Homole chrani vyrazny skalni utvar na pravém biehu Vltavy na

soutoku Jarovského potoka s Vitavou a skalni partie smérem k Vranému vcetné ¢asti vrcholo-
vé ploSiny. Byla vyhlésena v roce 1989 (k.i. Zvole; 47,22 ha).

Priirodni park

K ochrané krajinného rdzu s vyznamnymi soustfedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami,
ktery neni zvlast’ chranén mize orgdn ochrany piirody zfidit obecné zavaznym pravnim pied-
pisem pfirodni park. Na feSené uzemi zasahuje pfirodni park ,,Stied Cech* (zfizen jako oblast
klidu ,,Stied Cech* v r. 1990. Pro izemni planovani vyplyva ze zfizovaci vyhlasky zejména:
v" do klidové oblasti nebyla zahrnuta uzemi sidel souvisle zastavéna pred G¢innosti této vyhlasky
v" natizemi je vyhlaSena stavebni uzavéra pro vystavbu objektii individualni i hromadné rekreace
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v v oblasti lze realizovat veSkerou stavebni ¢innost jen v souladu se schvalenou tizemné

planovaci dokumentaci

v v oblasti nebude povolena vystavba objektl a zafizeni, kterd by svym provozem nebo
vzhledem podstatné narusila pfirodni prostfedi nebo vzhled krajiny

v" v oblasti je nutné zachovat podil trvalych travnich porosti

V" v oblasti neni dovoleno zfizovat zahradkaiské osady

V" veSkeré stromy (dfeviny stromového a kefového vzriistu) rostouci v oblasti mimo les se pova-
7uji za stromy I. kategorie. Zasahy do nich lze provadét jen se souhlasem piislusného organu.

Struktura oblasti klidu pfi jejim vyhlaSeni méla nasledujici skladbu:

lesni porosty

zemédé€lské porosty (véetné luk a pastvin)

65 % plochy
25 % plochy

travnaty, kfovinaty porost, zeméd¢€lsky a lesnicky nevyuzivatelné pozemky 5 % plochy

vodni plochy

Pamadtné stromy

2 % plochy

Na katastru Lhota u Dolnich Bfezan je vyhlaSena mezi pamatné stromy "Bfekova alej Na Za-
visti" u altdnu na Zavisti. Alej jetdbu bieku ma stafi cca 120 let, vySku 15 metrii a obvod

kmene cca 150 cm.

Ochrana pamatek

V feseném uzemi obce Dolni Biezany jsou v Ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pa-

matek zapsany nésledujici objekty:

k. u. Dolni Brezany
C.rejstitku: - 32647/2-2232
-2232/01
- 2232/02
-2232/03
- 2232/04
46137/2-2233
29357/2-2355
k. u. Lhota u Dolnich Brezan
C.rejstitku: - 32647/2-2234
2-2356
- 2356/01
- 2356/02
46174/2-2234

areal zamku s parkem

zamek

kaple

sv. Vojtéch

ohradni zed’

sousosi Kalvarie se sv. Matfi Magdalenou
hradisté — ,,Hradist’atko*

hradi$tni soustava
hradisté ,,Zavist™
hradi$tni soustava — ¢ast
pamatnik Halka
kaplicka na navsi

Kromé vySe uvedenych pamatek chranénych zdkonem je nutné v izemi chranit i pamatky
mistniho vyznamu:

= kiiz u silnice z D. Biezan do Lhoty;

= domy ,,U Purkrabku* v centru Dolnich Btezan;

= charakteristicka zastavba lokalita ,,Mala strana“ v D. BfeZanech;

= typicka venkovska naves s rybnickem ve Lhot¢;
Na uzemi obce Dolni Bfezany se nachazi vyznamna archeologickd pamatka — ,Hradisté¢ Za-
vist®, ostroh nad Vltavou a Bfezanskym potokem byl osidlen jiz v dobé kamenné. Na zacatku
doby laténské kolem roku 500 pf. n. 1. zde bylo zalozeno keltské oppidum (mésto) o rozloze 170
ha, nejvétsi u nas. Jeho valy byly 9 km dlouhé a uzaviraly vrchy Hradisté a Sance, odd&lené
hlubokym Biezanskym dolem. Valy byly ptvodné zdi z kamene kladeného nasucho, zezadu
zpevnéného télesem z hliny a Stérku. Pied valem byl misty vykopan ptikop az 10 m hluboky.
Ve valu byly brany, z nichz zvlast¢ jihovychodni byla mohutna a slozitd. Na Hradisti byl cily
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femeslnicky a obchodni ruch. Kostry padlych bojovnikti v nejmladsich vrstvach ptikopu doka-
zuji, jak skoncil rozkvéet oppida, kdyZ do naSich zemi vtrhli Germani v 1. stol. n. 1.

,,Hradisté Zavist“ je v grafické ¢asti dokumentovano hranici vlastni rezervace i jejim ochran-
nym pasmem — to zasahuje vyznamnou ¢ast k. 0. Lhota. Pfedpoklada se ztizeni Infocentra pro
kvalitnéjsi prezentaci vyznamné keltské pamatky pravdépodobné v rdmci izolované lokality
pii silnici I1I/101 na zacatku tdoli Bfezanského potoka ve sméru od Zbraslavi — vstupni misto
pro znacené pé&si trasy).

Cc6. Koncepce navrhu USES

Navrhovéani USES vychazi z biogeografického ¢lenéni, které pouziva biogeografické jednotky
vyélenéné na tzemi CR pro potieby vymezovani USES. V ramci biogeografické regionaliza-
ce bylo vymezeno 90 bioregiontl. Re§enym tizemim prochazi hranice dvou bioregionti: 1.20
Slapsky bioregion (zdpadni ast feSeného tizemi) a 1.5 Ceskobrodsky bioregion (stfedni a vy-
chodni Cast feSeného uzemi).

Charakteristika prvkia USES zastoupenych v FeSeném tizemi
Nadregiondlni uroveri
* osa nadregiondalniho biokoridoru (NRBK) - K 59/ vodni (V)

Tuto osu nadregionalniho biokoridoru piedstavuje tok Vltavy. Vodni biokoridory nemaji vymezenou
ochrannou zonu os NRBK.

= osa nadregionalniho biokoridoru — K 59/ teplomilna doubravni (T)

Nadregionalni biokoridor V daném prostoru propojuje regionalni biocentrum RBC 1402 Sance a 1401
Zvolska Homole, jihozapadné od feSené¢ho uzemi. Osa nadregionalniho biokoridoru je, v souladu s pfi-
slusnym metodickym pokynem, do tizemniho planu zapracovéana v prostorovych parametrech slozeného
regionalniho biokoridoru pfislusného typu. Okresni generel rozpracoval vymezeni této osy v feSeném
uzemi na tii ¢asti. Jedna se o tiseky oznacené jako:

*NRBK 40 Udoli Vitavy — Stéchovice; tisek Sance — Kérov; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni
Stupeni ekologické stability 4, 4+. Siln¢ sklonité svahy pii pravém biehu Vltavy, preruSované skalnimi
utvary a eroznimi ryhami, kiizeni s Karovskym tdolim; ohrozeni sukcesi akatu, v Karovském tdoli fid-
ka chatova zéstavba. Pfi obnové a vychove porostii podpofit piirozenou druhovou skladbu.

*Vlozené lokalni biocentrum LBC 147 — Karov, 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni; (2,93 ha)
Stupeti ekologické stability 4+. Clenity terén s mnoZstvim strzi na ostrohu v udoli Vltavy a Karovského
udoli. Zastoupena je dubovd monokultura. Funkce biocentra miize ohrozit rozvoj chatové zéstavby.
Opatreni doporucena generelem sméiuji k rozsiteni druhové skladby

*NRBK 41 Udoli Vitavy — Stéchovice; visek Karov — U Jarova, 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni
Stupeni ekologické stability 4, 4+. Siln¢ sklonité svahy pii pravém biehu Vltavy, preruSované skalnimi
utvary a eroznimi ryhami; ohrozeni chatovou zastavbou a sukcesi akatu. Generelem navrzena opatieni se
tykaji likvidace akatu a kontroly ¢ernych skladek.

*Vlozené lokalni biocentrum LBC 148 — U Jarova; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni; (3,12 ha)
Stupeni ekologickeé stability 4+, 5. Skaly zapadniho svahu na pravém brehu Vltavy. Zastoupena spole-
¢enstva skalnich stepi, teplomilnych kifovin a zakrslych doubrav, vyskytuje se entomofauna, jeStérka ze-
lend. Ohrozeni spociva zejména v sukcesi akatu a chatové zastavbe.
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*NRBK 42 Udoli Vitavy — Stéchovice; iisek U Jarova — Zvolska Homola; 1.20 Slapsky biore-
gion; les; funkcni

Stupen ekologické stability 4, 4+, 5. Silng sklonité svahy pii pravém biehu Vltavy, preruSované skalnimi
utvary a eroznimi ryhami, stepni entomofauna, jestérka zelend; ohrozeni sukcesi akatu a chatovou za-
stavbou. Generelem navrzena opatreni se tykaji likvidace akétu a kontroly cernych skladek.

Regionadlni uroveri
= regionalni biocentrum (RBC) — 1402 Sance

Regionalni biocentrum Sance ma svou jizni polovinu vymezenu v feSeném tizemi na k. . Lhota u Dol-
nich Biezan. Severni ¢ast RBC zahrnuje piirodni rezervaci Sance. Diivodem ochrany jsou zachovalé
doubravy nékolika ptirozenych typt na meélkém podloZzi se skalnimi vychozy a vytvotenou skalni stepi.
*RBC 11 Sance; 1.20 Slapsky bioregion; les, ostatni a vodni plochy; funkcni; reprezentativni

Stupeni ekologické stability 4, 4+, 5. Vrcholova plosina s dubohabiinou, roklinovy a sutovy les nad Bre-
zanskym potokem, skalni step a teplomilni doubrava nad Vltavou. Na uzemi se nachazi archeologické
nalezi$t¢ a hradiSt€ Zavist. Biocentrum je ohrozeno vysokou navstévnosti a zavadénim nepiivodnich
druhi. Generelem navrzena opatieni se tykaji odstranéni neptivodnich druhii a zdkazu vstupu mimo
oznacené pesiny.

Lokadlni uroven

Z regionalniho biocentra na severozapadnim okraji feSeného tizemi vychazi lokalni biokoridor,
ktery sméfuje vychodnim smérem. Dolni Bfezany obchazi ,,jiznim obchvatem® a na vychodnim
okraji vystupuje z feseného tizemi lokalnim biocentrem Kaminek. Lokalni prvky USES vymeze-
né v feSeném Uzemi od zédpadu na vychod maji nasledujici struénou charakteristiku:

* Lokalni biokoridor LBK 67 — Brezanské tidoli, iisek RBC Sance — Nad Biezanskym poto-
kem,; 1.20 Slapsky region, les; funkcni; reprezentativni
Stupen ekologicke stability 3+, 4, 4+. Severovychodni svahy pii levém biehu Brezanského potoka. Za-
stoupeny ochuzena dubohabiina, sut'ovy les s monokulturou smrku. Na erodovanych svazich se vysky-
tuji neptivodni smrky, které jsou nachylné k vyvratu.Ohrozeni vyplyva ze zavadéni monokultur a v nivé
byla nalezena invazni rostlina kiidlatka japonskd. Generelem navrzena opateni se tykaji postupného
odstranovani neptivodnich druht.

* Lokalni biocentrum LBC 79 — Nad Brezanskym potokem; 1.20 Slapsky bioregion, les; cas-
tecné funkcni; reprezentativni; (3,05 ha)
Stupeni ekologické stability 4, 4+. Zvinény severni svah tésn¢ priléhajici k levému brehu Biezanského
potoka. Zastoupena ochuzend dubohabiina a sut'ovy les s monokulturou smrku. Svahy nad potokem
jsou erodované a zastoupené neptivodni smrky jsou nachylné k vyvratu. Biocentrum ohrozuje zavadéni
monokultur a v nivé potoka invazni rostlina - kiidlatkou japonskou.

* Lokalni biokoridor LBK 68 — BreZanské udoli, uisek Nad Brezanskym potokem — U Dolnich
Brezan; 1.20 Slapsky bioregion; les, funkcni; reprezentativni
Stupeni ekologické stability 3+, 4, 4+. Severovychodni svahy pii levém brehu Bfezanského potoka. Za-
stoupena ochuzena dubohabtina a sutovy les s monokulturou smrku. Svahy nad potokem jsou erodova-
né a neptivodni smrky trpi vyvraty. Funkci biokoridoru ohrozuje zavadéni monokultur a invazni rostlina
kiidlatka japonska.

* Lokalni biocentrum LBC 80 — U Dolnich Brezan; 1.20 Slapsky bioregion; les; funkcni; re-
prezentativni; (3,11 ha)
Stupen ekologicke stability 4, 4+. Mirn€ zvinény severni svah pri levém biehu Biezanského potoka. Za-
stoupena ochuzend dubohabiina a sutovy les. V blizkosti biocentra prochazi naucna stezka k Halkovu
pomniku. Funkci biocentra ohrozuje zavadéni monokultur. Ve vyjadieni organu ochrany piirody byl
uveden pozadavek na zvétSeni rozsahu LBC 80. Ve vykresové Casti je vyznaceno LBC 80 v rozsahu
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3,11ha, coZ odpovida minimélnimu parametru lokalniho biocentra dle metodiky USES a vét3i rozsah dle
pozadavku orgdnu ochrany piirody.

*Lokalni biokoridor LBK 69 — usek U Dolnich Brezan — Na rovném, bioregiony 1.20 Slapsky
a 1.5 Ceskobrodsky; les, ornd a ostatni plochy;, cdstecné funkcni; reprezentativni

Stupen ekologické stability ma Siroké spektrum 1, 2, 3+, 4. V trase biokoridoru tidolim Brezanského po-
toka je zastoupena ochuzena dubohabtina s monokulturou smrku. V dalsi ¢asti je dotcena orna pida po-
dél meze a strz. Funkci biokoridoru ohrozuje ruderalizace a smyv z poli. Trasu biokoridoru bude kiizit
silni¢ni jizni obchvat D. BieZan. Prostor kiizeni bude nutné vyiesit v podrobnéj$sim mefitku. Pokud ne-
bude mozné nalézt feSeni bez kiiZeni, bude nutné navrhnout takova technické opatieni pii vystavbé ko-
munikace, ktera zajisti funkénost biokoridoru.

*Lokalni biocentrum LBC 150 — Na Rovném; 1.5 Ceskobrodsky; ornd, les, ostatni plochy;
castecné funkcni; reprezentativni; (3,82)

Stupeni ekologické stability se pohybuje v rozmezi 1, 2+, 4. Biocentrum je vymezeno na dvou soubéz-
nych lesnich remizcich s ormou piidou uprostfed. Remizky jsou vyuzivany pro hnizdéni a jako misto
ukrytu drobnych zivocichi. Pozorovana byla pénice slavikova. Biocentrum je ohrozeno smyvem z okol-
nich poli.

* Lokalni biokoridor LBK 128 tisek Na Rovném — Mezi Struhami; bioregion 1.5 Ceskobrod-
sky,; ornad, ostatni plochy, castecné funkcni; reprezentativni

Stupen ekologické stability je zastoupen v SirSim spektru 1, 2+, 3, 4. Biokoridor je vymezen na strzi, orné
ptd€ podél meze s ovocnymi stromy. Funkce biokoridoru ohrozuje ruderalizace a smyv z okolnich po-
zemktl orné pudy.

*Lokalni biocentrum LBC 151 Mezi Struhami (2,95 ha — mimo reSené tizemi)

Biocentrum je vymezeno na k.u. Zlatniky, pfi jihovychodnim okraji feSeného uzemi. Zaklad
biocentra tvoii lesni remiz na erozivni ryze. Jeho polohu Ize povaZzovat za stabilizovanou.

* Lokdlni biokoridor LBK 70 — visek Mezi Struhami — Kaminek; bioregion 1.5 Ceskobrodsky;
orna, louka, ostatni plochy, castecné funkcni, reprezentativni

Stupeni ekologické stability 1, 1+, 2, 3. Biokoridor prochazi pres tizemi tii katastralnich tizemi (D. Bre-
zany, Zlatniky a Hodkovice. Jeho trasa proto musi byt koordinovana ve vSech tfech tizemnich planech
obci. Pro vymezeni biokoridoru byla vyuzita orna piida a pozemky podél vodotece od Zlatniku na kte-
rych jsou zastoupena moktadni spolecenstva. Funkce biokoridoru je ohrozena smyvem z okolnich po-
zemkt orné pudy.

* Lokalni biocentrum LBC 81 — Kaminek; bioregion 1.5 C’eskobrodsk)}; les, ostatni plocha,
ostatni vodni plochy; castecné funkcni; reprezentativni; (2,70 ha, ¢ast na uzemi Zlatnikii)
Stupeni ekologické stability 3+, 4. Biocentrum vymezeno na dvou katastrech. Nutno zajistit, aby v pii-
slusnych tizemnich planech obci byl zakreslen shodny tvar biocentra. Zalesnéna deprese napajena regu-
lovanou strouhou. Oploceny pozemek vyuziva myslivecké sdruZeni pro chov bazantii. Myslivecké akti-
vity nejsou v plném souladu s funkci biocentra. Vlhky charakter lokality by mél byt zachovan.

Interakéni prvky

V rovinaté, vyrazné¢ zemédelskych partiich feSeného izemi predstavuje vysadba doprovodné
liniové zelen€ jedno z hlavnich krajinafskych opatieni. To umozni intenzivni zemédé€lské ob-
hospodatrovani a pfitom ma kladné krajinarské piinosy (estetické, ekostabilizujici, mikrokli-
matické apod.). Zptsob vysadeb a sortiment dfevin pti realizaci je nutno rozlisit podle funkce
prislusné liniové stavby (ucelové komunikace, silnice, cyklistické stezky apod.). Nezbytnou
podminkou realizace vysadeb podél liniovych staveb piedstavuje souhlas vlastniki ptilehlych
pozemki a zejména potiebné investice. Po realizaci vysadeb je nutné zajistit naslednou udrz-
bu. Zejména prvé tii roky po vysadbé jsou rozhodujici uchyceni rostlinného materidlu. Do-
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provodné vegetace mize zaroven plnit funkci interakénich prvki, jejichz prostiednictvim se
prenasi piiznivy ekologicky efekt USES na méné stabilni ¢asti izemi.

Cc7. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosta a ploch pro je-
ho technické zajiSténi

V fe$eném uzemi neni evidovano Zadné vyhradni loZisko, dobyvaci prostor, CHLU ¢&i pro-
gnoézni lozisko. Z hlediska faktorti neptiznivé ovliviiyjicich inzenyrsko geologické poméry,
nejsou v feSeném uzemi evidovany sesuvy ani jiné svahové deformace. V feSeném uzemi se
vyskytuje poddolované uzemi ¢. 2142 Lhota-Hradisté (jedné se o pozistatky staré t€zby rud
neznamého stafi), jeho nova zastavitelnost je vyloucena, nebot’ se nachazi v pamatkové chra-
néném archeologickém uzemi.

Cc8. Koncepce reSeni pozadavku civilni ochrany

Civilni ochrana

V ramci zpracovani ptivodniho UPO nebyly uplatnény pozadavky a piedany podklady k za-
pracovani ploch pro potieby CO, potiebne pro zpracovani pozadavkil CO dle specifikace vy-
hlasky MV CR ¢. 380/2002 Sb. ze dne 9. 8. 2002 ,,K piipravé a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva®:

a) ochrana uzemi pred prichodem pritlomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zapadni ¢ast izemi — Jarov — lezi ve vitavském udoli. Pfi povodni v srpnu 2002 bylo tizemi
mezi zeleznicni trati a fekou zcela zatopeno, nasledné vypoctena nova linie Qo potvrdila
nemoznost obnoveni objektl individualni rekreace (chaty) v tomto tzemi.

b) zony havarijniho planovani

V obci nejsou vymezeny zony havarijniho planovani.
¢) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné uddlosti
V obci nejsou stalé ukryty CO.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Ubytovani evakuovaného obyvatelstva je mozna v objektu Skoly, ptipadné je mozné na hfisti
mozné postavit provizorni stanovy tabor.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci neni sklad CO, pro piipad potfeby je mozna dohoda s nékterou organizaci (firmou), ktera
disponuje skladovymi kapacitami ziizeni skladu CO je mozné na plochéach pro vyrobu a skladovani.
) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na uzemi obce nejsou objekty Ci aredly, ve kterych by byly zpracovavany ¢i skladovany ne-
bezpecné latky.

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pri mimoradné udalosti

Pro vymezeni ploch pro dekontaminaci je zapottebi vyhledavaci studie a dohoda s vlastniky
dotéenych pozemkd (v€. sousednich).

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v vzemi

V izemi nejsou skladovany nebezpeéné latky, neni potfebné navrhovat nahradni plochy pro
jejich skladovani.

i) nouzoveho zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné pouze z mobilnich cisteren (¢astecné téz
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ze studni), nouzové zadsobovani elektrickou energii z mobilnich generatorti (v izemi neni
zdroj elektrické energie)

Pozarni ochrana

V administrativnim Gzemi obce Dolni BfeZany jsou Ctyfi izemné oddélena sidla — Dolni Biezany,
Lhota, Zalepy (srostlé s ¢asti Karov obce Ohrobec) a Jarov (chatové osada v tdoli Vltavy).
Zajisténi pozarni vody

V soucasné dobé je zabezpeceni sidel Dolni Bfezany a Lhota poZzarni vodou vyfeSeno ze stava-
jici vetejné vodovodni sité. V Dolnich Bfezanech se nachézeji dva rybniky (Mlynatsky a Pazde-
rak), ve Lhot¢ maly rybnicek na navsi, které mohou byt vyuZivany jako zdroj poZzarni vody.

V samotnych Dolnich Biezanech a ve Lhot€ jiz doslo k vyraznéj§imu rozvoji bydleni a vyhle-
dové se pocita s dalSim. Pro stavajici objekty je systém zasobovani z vetfejné vodovodni sité
prostfednictvim podzemnich hydrant dostatecny a je zde mozno vyuzivat jako zdroj pozarni
vody Mlynatsky rybnik a rybnik Pazderék (ve Lhoté rybnik na navsi), které dle CSN 73 0873
pro velkou ¢ast zastavby spliiuji podminku vzdalenosti 600 m od rodinnych domii a nevyrob-
nich objektt do plochy pozarniho Useku (u vicepodlaznich poZarnich useki je ddna souctem
ploch uzitnych podlozi) S < 120 m. Pro dalsi rozvoj obytnych ploch je tfeba dodrzovat vyse
zminénou normu a tedy vzdéalenost hydranti (vhodnéji nadzemnich) od objektu 200 m a od
sebe navzajem 400 m. Dale musi byt splnéna podminka trvalého zajisténi pozarni vody v pie-
depsaném mnozstvi po dobu alespont 2 hodiny s minimalni statickym pietlakem 0,2 MPa
v nejnepiiznivéji umisténém hydrantu. Konkrétni vymezovani ploch pro hydranty neni pied-
métem feSeni izemniho planu obce.

Pro ostatni rozvojové plochy je nutné v dalSich stupnich dokumentace stanovit, zda bude po-
tteba pozarni vody pokryta z vetejné vodovodni sité¢ a nebo bude vyuzito pozarnich nadrzi
(rybniki). Pro Kérov bude pozarni voda zabezpecena z navrhovaného vetfejného vodovodu.
Chatova osada Jarov lezi z prevazné ¢asti v zaplavovém tizemi Vltavy.

v

Pro staticky pretlak plati shodné hodnoty 0,2 MPa v nejneptiznivéj$im miste. Vnéjsi odbérna
mista je nutno zfizovat za hranici pozarn¢ nebezpecného prostoru objektu a mimo mista moz-
ného parkovani vozidel.

Zajisteni prijezdu jednotek HZS

Veskeré navrhované komunikace by mély spliiovat normové pozadavky a umoznit piijezd
pozéarnich vozidel ke vSem objektiim (tzn., Ze napf. u navrzenych slepych komunikaci jsou
navrzena i prislusna obratisté). Zabezpeceni ploch komunikaci pro moznost umisténi nadzem-
nich hydrantl neni pfedmétem feSeni uzemniho planu obce, ale podrobnéjsi dokumentace.

Cc9. Koncepce ochrany zivotniho prostredi

Ovzdusi

V tizemi ani v jeho blizkém nebo referencnim okoli neni nikde provadéno pravidelné méfeni
stavu znecisténi ovzdusi. Z toho diivodu je imisni situace v izemi odvozena z modelovych vy-
pocti. Na jejich zékladeé byly sestaveny mapy plosného znecisténi v celém okrese Praha—zéapad.

Rocni aritmeticky primeér koncentraci prasného aerosolu (polétavého prachu) byl v roce 1993 az
1994 v rozmezi hodnoty 9 - 12 pg/m® | ro¢ni aritmeticky primér koncentraci SO, se pohyboval
v rozmezi hodnoty 9 - 12 pg/m’ a ro¢ni aritmeticky pramér koncentraci Noy byl 0 - 12 pug/m’.
Vsechny uvedené hodnoty ro¢ni priimérné koncentrace znec€istujicich latek jsou hluboko pod hy-
gienickym limitem.
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Maximalni kratkodobé koncentrace dosahovaly u polétavého prachu hodnoty 0 - 50 pg/m’,
u oxidu siFi¢itého 200 - 250 pg/m’ a u oxidd dusiku 140 - 180 pg/m’, coZ je pod hodnotami
hygienického limitu.

Hodnota indexu kvality ovzdusi dosahovala hodnoty 2 - 3 (mirné znecisténé ovzdusi).

Cistota ovzdusi v izemi je ovliviiovana prenosem kodlivin z prazského regionu. V fe$eném tzemi
se dnes nenachézeji zadné stacionarni zdroje emisi. Mobilni zdroje emisi, tedy automobilova dopra-
va, vyznamné piispivaji ke znecisténi ovzdusi, predevsim ve skodlivinach CO, NOy a uhlovodikd.
Automobilova doprava je té¢z zdrojem sekundarniho znecisténi - zvySeni prasnosti.

Koncentrace CO nejsou v zajmovém tzemi nikde piekroceny. Koncentrace NOy jsou piekro-
¢eny pouze v uzkém navazujicim péasu podél silnice a I1/101.

Na uzemi Dolnich Bfezan se nevyskytuje zadny energeticky ¢i vyrobni zdroj, znecistujici
ovzdusi. Jedinym zdrojem je automobilova doprava. Centralni ¢asti Dolnich Biezan prochéaze-
ji dvé silnice, ptendsejici 1 tranzitni dopravu. Vyznam trasy 1I/101 vyrazné€ poklesne po reali-
zaci ¢asti silni¢niho okruhu kolem Prahy Lahovice — Jesenice. Severojizni trasa (III/10115)
umoziujici obsluhu jizné leZicich rozvojovych obci Ohrobcee, Zvole a Biezova-Olesko je na-
vrhem UP piekladana do obchvatu, vedeného po jihovychodnim obvodé Dolnich Biezan. Tim
by mélo dojit k vyraznému snizeni emisi z pohyblivych zdroji na stavajici siti. Imisni pasmo
koncentrace NOy na obchvatu by nemélo prekrocit sitku 10 m.

UP sleduje vyvoj plynofikace, tim by mélo dojit ke sniZeni podilu vytapéni pevnymi palivy.
V inverznich udolich UPO neuvaZuje s rozvojem bydleni.

Povrchové a podzemni vody

Uzemni plan predpoklada, e viechny rozvojové lokality stejné jako stavajici obytna zastavba
a plochy pro ekonomické aktivity budou napojeny na kanalizaci a ¢iSténi odpadnich vod. Vzhle-
dem k morfologii terénu a rozlozeni osidleni jsou navrhovany samostatné COV pro Dolni Bie-
zany, pro Lhotu a Zalepy spolecna.

V novém tzemnim planu je navrhovéana i nova reten¢ni nadrz a tfi suché poldry pro zdrzeni
privalovych vod. V izemnim planu se nepiedpoklada rozvoj aktivit s vysokym podilem zpev-
nénych ploch.

Hluk

V izemi nejsou staciondrni zdroje hluku. Pfes izemi nevedou pfiblizovaci koridory letisté
Praha-Ruzyné. Hlukové vlivy Zelezni¢ni dopravy jsou omezeny jen na Uzemi podél Vlitavy
(Jarov), kde neni (s vyjimkou jednoho areélu) trvalé bydleni.

Hlavnim zdrojem hluku je automobilova doprava. Uzemni plan predpoklada podstatné snizeni vy-
znamu trasy 1I/101 po realizaci silni¢niho okruhu, na ktery by méla byt ptevedena veskera nakladni
doprava, prochazejici dnes Biezanskym tdolim. Realizace jihovychodniho obchvatu Dolnich Bfe-
Zan umozni vyrazné snizit zatizeni centralniho tizemi obce, nebot’ radidlni vazby v individuélni do-
prave budou vedeny mimo toto Uizemi, kde zlstane jen vedeni autobusovych spojt PID.

Nakladani s odpady

Na tzemi obce Dolni BieZany se nenachézi skladka odpadii ani se s ni neuvazuje. Obec za-
bezpecuje odvoz odpadli smluvné. Odpady jsou separovany a odvazeny na piislusnd mista
uloZeni ¢i likvidace (nebezpecné latky). Zabezpe€ovan je i sbér velkoobjemovych odpadi.
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Cd. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCENI/ VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRI-
PADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NE-
BYLO RESPEKTOVANO

Pti zméné €. 1 nebylo vzhledem k jejimu charakteru pozadovano vyhodnoceni vlivli na zivot-
ni prostiedi.

Rozvoj obce probiha podle schvaleného tizemniho planu obce z roku 2004. V soucasné dobé
je dokoncovana vystavba centra obce, kterou 1ze v ptfiméstském tizemi hl. m. Prahy povazovat
za mimotradné uspésny piiklad. Soubézné s rozvojem obce jsou realizovany dalsi projekty,
které zabezpecuji potieby socidlni infrastruktury, zejména v oblasti Skolstvi.

V soucasné dobé je pripravovana vystavba jihovychodniho obchvatu obce, kterd umozni vy-
loucit z centralni Casti a obytnych uzemi tranzit pomérné intenzivni dopravy z obci, lezicich
jizn€ Dolnich Bfezan, ve kterych vyrazné narostl pocet obytl a v podstaté zlstala zachovana
rekreaéni funkce tohoto izemi. Realizace obchvatu, navazujiciho na mimouroviiovou (MUK)
na SOKP znamena vyrazné zlepSeni dopravni obsluhy tizemi jizn¢ Dolnich Bfezan.

Ce. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Naésledujici tabulka vyhodnoceni zdbort v upravé platného uizemniho planu obce Dolni Bie-
zany po zméné €. 1 ve smyslu zdkona ¢. 183/2006, §188, odst.2. ptebird piivodni tabulku. Ta-
bulka dle neobsahuje zadné nové zabory, je ptevzata z platného tzemniho planu, je aktualizo-
vana — jsou vypustény jiz realizované plochy a doplnény udaje ze zmény €. 1 (jednalo se pou-
ze o jednu lokalitu — park se hibitovem).

Uzemni plan ani zména ¢&.1 se nedotykaly pozemki uréenych k plnéni funkci lesa.

Zemédelska ptiloha je zpracovana v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlasSky MMR €. 500/2006 Sb., o izemn¢ ana-
lytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
&innosti, a vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., o ochrané zem&dé&lského ptidniho fondu, resp. pii-
lohy €. 3 k vyhl. €. 13/1994 Sb.).

Piehled zabori dle jednotlivych lokalit

charakte-
puvodni oznaceni lokality dle pii- | ristika ZPF
k. u. lohy ZPF dle BPEJ zabor
oznaceni tiida celkem funkéni vyuZiti
rozvojové plochy BPEJ ochr. | plocha v ha (v ha) lokality
D 1 5.11.00 L 4,26 5,82 | doprava
0 5.60.00 L. 0,01
l 5.61.00 L. 0,21
n 5.26.04 I11. 0,33
i 5.26.01 11. 1,01
2 5.11.00 L. 0,27 0,27 | doprava
B 3-713 5.11.00 L. 1,12 1,14 | bydleni
P 5.12.13 I11. 0,02
e 4-714 5.12.13 I11. 1,11 1,11 | bydleni "
Z 5-Z15 (&ast) 5.11.00 L. 0,05 0,86 | bydleni
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a 5.60.00 L 0,81
n 6-Z17 (cast) 5.11.00 L. 1,78 2,68 | bydleni
y 5.12.13 1. 0,68
5.60.00 L. 0,22
8-75+76 5.26.01 11. 6,88 12,47
5.11.00 L 1,05 obcanské vybaveni —
5.26.04 11, 4,54 skola, bydleni
9-73 5.11.00 L 3,68 3,68 | bydleni
obcanské vybaveni
10-272 5.11.00 L. 091 0,91 | — obchod
lehka vyroba
11-71 5.11.00 L 3,70 3,70 | a skladovani
12-77 5.11.00 L. 0,96 0,96 | bydleni
13-78 5.11.00 L. 0,81 0,81 | bydleni
14-279 5.11.00 L 5,83 5,83 | ob¢. vybaveni — sport
obcanské vybaveni -
16 —Z11 5.12.13 1. 1,86 2,96 | sport
5.11.10 L. 1,10
21 5.61.00 L 1,73 1,74 | vodni plochy
5.60.00 L 0,01
22-74 5.11.00 L. 2,70 2,70 | bydleni
23 — 717 (¢ast) 5.11.00 L. 0,55 0,55 | bydleni
42 — 715 (&ast) 5.60.00 L. 0,33 0,33 | bydleni
44 — 715 (&ast) 5.60.00 L 0,04 0,61 | bydleni
5.12.13 I11. 0,57
47-712 5.60.00 L 0,38 0,38 | smisené obyt. plochy
49a 5.11.00 L. 0,41 0,41 | hibitov
49b 5.11.10 L. 0,68 1,59 | park
5.11.00 L. 0,91
celkem zdabory v k. u. D. Brezany 51,51
L 31-723 5.15.00 11. 1,64 1,64 | bydleni
h 32 5.12.00 L. 1,22 4,47 | les
0 5.15.00 11. 2,05
t 5.11.10 L. 1,20
t 34-721 5.12.13 1. 2,63 2,74 | bydleni
a 5.26.01 11. 0,11
35-720 5.26.01 11. 0,83 2,63 | bydleni
u 5.12.13 111, 0,95
5.64.01 11. 0,85
D. 36-719 5.64.01 11. 0,70 5,58 | bydleni
5.12.13 111, 3,97
B 5.12.00 L. 0,91
F 37-718 5.15.00 11. 5,75 7,00 | bydleni
e 5.11.00 L. 1,25
Z 41 5.12.13 1L 0,06 0,06 | vodojem
a 43 -722 5.12.13 1. 0,93 1,08 | bydleni
n 5.37.16 V. 0,11
5.64.01 11. 0,04
celkem zabory v k. u. Lhota u D. B. 25,43
celkem zabory obec 76,94 76,94
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