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Opatreni obecné povahy ¢. 4/2009
([

ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU DOLNICH BREZAN
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Zastupitelstvo obce Dolni Biezany, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/
/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist, za
pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zékona, § 171 a nésl. zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni zadkona ¢. 413/2005 Sb., § 13 a § 16 a piilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné pla-
novaci ¢innosti, svym usnesenim ¢. 08B/Z/2009 ze dne 21. zari 2009

vydava
zménu ¢. 1 uzemniho planu Dolnich BrezZan

(dale také jen ,,zména €. 1%), jejiz zemné pldnovaci dokumentaci zhotovila spole¢nost AURS, spol.
s r.0., IC 25086103, projektantem Ing. arch. Milanem Koérnerem, CSc., autorizovanym architektem
CKA 00025, a kterou se méni uzemni plan Dolnich Bfezan, vydany jako opatfeni obecné povahy
¢. 2/2009 dne 16. bezna 2009 a G¢inny od 1. dubna 2009 takto:

1. Zptsob vyuziti zastavitelné plochy Z10 — bydleni ,,U zdmku-zapad* — BI4 a ploch piestavby P1 —
smiSené obytné plochy ,,U zamku* — SC a P2 — bydleni ,,U zamku 1 — BI4, oznacenych v grafi-

cké ¢asti zmeny €. 1 jako lokalita Z1-1, se méni jednotné na plochu ob¢anského vybaveni — véda
a vyzkum — OVV.

2. Vymezuje se nova plocha s rozdilnym zpiisobem vyuziti — obcanského vybaveni — véda a vyzkum
— OVV, podminky pro vyuziti této plochy a zédkladni podminky prostorového uspotadani (dale jen
»regulativy®) jsou uvedeny v kapitole Af. textové ¢asti zmeény €. 1.

3. Nedilnou soucésti zmény €. 1 je textova ¢ast a tyto vykresy grafické casti
a) B1 — Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi 1 : 5000,

b) B2 — Hlavni vykres 1 : 5000.

Odivodnéni
Odtivodnéni zmény €. 1 obsahuje textovou a grafickou ¢ést.

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1. Textova ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 1 zpracované projektantem v rozsahu c¢asti I1 odst. 1
pism. a) az e) prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., uvedené v kapitole C ,,Odtuvodnéni
zmény uzemniho planu* zmény ¢. 1, je nedilnou soucasti tohoto odiivodnéni.
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2. Postup pFi porizeni zmény ¢. 1
Pofizeni zmény €. 1 schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Bfezany usnesenim ¢. 03/Z/2009 ze dne
20. dubna 2009 podle § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a staveb-
nim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni.
Pofizovatelem zmény €. 1 byl Obecni Gfad Dolni Bfezany, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2 sta-
vebniho zakona splnéni kvalifika¢nich pozadavkid pro vykon uzemné planovaci ¢innosti podle
§ 24 stavebniho zdkona uzavienim smlouvy pravnickou osobou, spolecnosti PRISVICH., s.r.o.,
IC 27101053, jejiz pracovnik, Ing. Ladislav Vich, ma osvéd&eni zvlastni odborné zptisobilosti
v Uzemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe. Uzavieni
smlouvy s PRISVICH, s.r.0., na pofizeni zmény €. 1 schvalila Rada obce Dolni BieZany usnese-
nim ¢. 09/R/2009 ze dne 30. biezna 2009 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.
Dale Zastupitelstvo obce Dolni Bfezany jmenovalo usnesenim ¢. 03/Z/2009 ze dne 20. dubna
2009 mistostarostu obce, Ing. Zdetika Kovaiika, jako ,,ur€eného zastupitele* pro spolupraci s pofi-
zovatelem zmény €. 1 ve smyslu stavebniho zakona.
Pfi pofizovani a vyddvani zmény €. 1 se postupovalo podle § 55 odst. 2 stavebniho zdkona ve fa-
zich ,,zadani* a ,,navrh*. Zpracovani konceptu zmény ¢. 1 nebylo poZadovano.

Navrh zadani zmény €. 1 byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30 dnd, a to od 23. dubna
2009 do 22. kvétna 2009, a soucasné jej potizovatel zaslal subjektim uvedenym v § 47 odst. 2 sta-
vebniho zakona.

Na zéklad¢ vyhodnoceni uplatnénych pozadavki, stanovisek, podnétii a pfipominek potizovatel
ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, mistostarostou obce Ing. Zdenikem Kovarikem, upravil né-
vrh zadani zmény €. 1 a ptedlozil jej ke schvaleni Zastupitelstvu obce Dolni Biezany.

Zadani zménv &. 1 schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Bfezany usnesenim ¢. 04B/Z/2009 ze dne
8. ervna 2009 podle § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

Néavrh zmény &. 1 zpracovala v ervnu 2009 spoleénost AURS, spol. s r.0., IC 25086103, projek-
tantem Ing. arch. Milanem Kérnerem, CSc., autorizovanym architektem CKA 00025, na zakladé
schvaleného zadani a podle stavebniho zdkona a provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Spole¢né jednani o navrhu zmeény €. 1 se podle § 50 odst. 2 stavebniho zdkona uskutecnilo dne
26. Cervna 2009 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Dolni Bfezany. Navrh zmény €. 1 nebylo
tteba na zékladé¢ vyhodnoceni vysledkii spole¢ného jednani projektantem upravovat a spolu se
zpravou o jeho projednéni byl pfedloZen pofizovatelem podle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona dne
29. cervence 2009 k posouzeni Krajskému tGfadu StfedoCeského kraje, odboru uzemniho a staveb-
niho fizeni, ktery vydal dne 3. srpna 2009 souhlasné stanovisko ¢j. 124448/2009/KUSK.

Vetejné projedndni posouzeného navrhu zmény €. 1 podle § 52 odst. 1 stavebniho zdkona s vykla-
dem projektanta, Ing. arch. Milana Koérnera, CSc., nafidil potizovatel na 21. zati 2009 od 16.00 ho-
din v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Dolni BfeZany. Vetejného projednani se nezucastnil
zadny dotCeny organ.

Poftizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem, Ing. Zdenkem Kovarikem, vyhodnotil vysledky
vetejného projednani a konstatoval, ze do jeho skonceni nebyly uplatnény z4dné namitky a pfipo-
minky. Stanoviska, které uplatnily dotéené organy nebyly vyhodnoceny jako stanoviska k pfipo-
minkam a ndmitkdm ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona. Na zaklad€ vyhodnoceni vysledkl
vetejného projednani nebyly provedeny Z4dné tipravy ndvrhu zmény €. 1 a pofizovatel podal dne
21. zaii 2009 navrh na jeho vydani zastupitelstvu obce podle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.
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3. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem [§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zékona]
Uzemi obce Dolni Bfezany je soudasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojovéa oblast Praha® vyme-
zené spravnim obvodem obce s rozsifenou pisobnosti, mésta Cernosice, dle Politiky izemniho
rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvélené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929
ze dne 20. Eervence 2009. Pro feseni zmény &. 1 nevyplyvaji z PUR CR 74dné pozadavky.

Uzemné plénovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, nebyla
dosud podle § 41 stavebniho zdkona vydéana, soulad s touto dokumentaci proto nelze piezkoumat.

Uzemi obce Dolni Biezany lezi v izemi feSeném tzemnim planem velkého tzemniho celku (UP
VUC) Prazského regionu, schvalenym dne 18. prosince 2006 usnesenim &. 55-15/2006/ZK Zastu-
pitelstva Sttedoceského kraje (zpracovatel AURS, spol. s r.o., Ing. arch. M. Koérner, CSc., a kol.),
ktery nesleduje v feSeném uzemi Zadny rozvojovy zameér. Pro feSené Gzemi zmény €. 1 nevyply-
vaji zadné konkrétni pozadavky z téch &asti UP VUC Prazského regionu, které nepozbyly plat-
nosti podle § 187 odst. 7 stavebniho zédkona a jsou zdvazné pro potizovani izemnich plant podle
§ 189 odst. 2 stavebniho zakona.

Névrh zmény &. 1 je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a v souladu
s UP VUC Prazského regionu.

4. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s cili a ukoly uzemniho plinovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a po-
Zadavky na ochranu nezastavéného uzemi [§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zakona]

Zménou ¢. 1 se reaguje na pozadavek zadani, umoznit umisténi stavby védecko-vyzkumného
centra Akademie véd Ceské republiky na bazi laserovych technologii ELI (extreme light infra-
structure) a souvisejici administrativy v plochach P1, P2 a Z10 Gzemniho planu Dolnich Bfezan.
Zména €. 1 se nezabyva rozvojem Uzemi obce ve smyslu vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Zménou €. 1 se neméni celkova urbanistickd koncepce uzemniho planu. Cilem zpracované zmény
¢. 1 je vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti (dale jen funkéniho vyuziti ploch) v lokalité
Z1-1, kterou tvofi z hlediska vyznamu plochy ptestavby P1 a P2 a zastavitelna plocha Z10.

Zména €. 1 nenavrhuje nové zastavitelné plochy, jejim ucelem je zména funkéniho vyuziti ploch,
a nezasahuje negativné do hodnot uzemi. Zpracovani tzemni studie pro pfedmétné tizemi zajisti
respektovani a ochranu nemovité kulturni paméatky — zamku, ktery navazuje na lokalitu Z1-1.

Navrh zmény €. 1 je v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani.

5. Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény €. 1 s poZadavky stavebniho ziakona a jeho
provadécich pravnich predpisi [§ 53 odst. 4 pism. ¢) stavebniho zédkona]

Po schvéleni zadani zmény €. 1 dne 8. Cervna 2009 zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmény
¢. 1 v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu dle § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné ana-
lytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢in-
nosti. Pfi pofizovani a vydani ndvrhu zmény €. 1 bylo postupovéano podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona.

Graficka ¢ast navrhu zmény €. 1 a jeho odiivodnéni byla skladbou vykrest pfizpiisobena platnému
UP Dolnich Biezan tak, aby byla zachovana ndvaznost grafické &asti.

Pti ¢lenéni feSené¢ho uzemi zmény €. 1 na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, byly zachovéany funk¢ni plochy vy-
mezené v UP Dolnich Bfezan. Pro funkéni plochy vymezené zménou ¢. 1 v lokalité Z1-1 plati pod-
minky pro vyuziti ploch stanovené v kapitole Af. textové ¢asti zmény €. 1.

Navrh zmény €. 1 je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.
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6.

10.

11.

Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 1 s poZzadavky zvlastnich pravnich pred-
pisti a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vy-
sledkem FeSeni rozpori [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zdkona]

Pti pofizovani ndvrhu zmény €. 1 neuplatnily dotcené organy ve svych stanoviscich zadné pozadav-
ky. Potizovatel spolu s uréenym zastupitelem, mistostarostou Ing. Zdenkem Kovéaiikem, vyhodnotil
stanoviska uplatnénad pii spole¢ném jednani i vefejném projednani navrhu zmény €. 1 a ucinil zave-
ry, které nevyvolaly Zadnou tpravu ndvrhu zmény €. 1 a tak byl ndvrh zmény ¢. 1 ptedloZen
Zastupitelstvu obce Dolni Bfezany k vydéani. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych
jako ,,Vyhodnoceni spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 1*“ a ,,Vyhodnoceni vefejného projedna-
vani nadvrhu zmény €. 1, které jsou soucasti dokladii o potfizovani ndvrhu zmeény €. 1.

V pribéhu pofizovani navrhu zmény €. 1 nebyly feSeny zddné rozpory postupem podle § 136
odst. 6 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zdkona ¢. 413/2005 Sb.

Navrh zmény €. 1 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotce-
nych organa podle zvlastnich pravnich piedpisu.

. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]

Pfi projednavani ndvrhu zadani zmény ¢. 1 Stfedocesky kraj, krajsky ufad, odbor Zivotniho pro-
sttedi a zemé&dé€lstvi, ve svém stanovisku ¢j. 064785/2009/KUSK/OZP/La ze dne 15. kvétna 2009,
jako pfislu$ny dotCeny organ na useku ochrany pfirody a posuzovani vlivli na zivotni prostredi,
uvedl, ze ,, ...v souladu s ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., Ize vyloucit vyznamny vliv predlozené
koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi, na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti stano-
vené prislusnymi viadnimi predpisy. V posuzované oblasti se nenachazi Zadna evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast.** a dale, ze ,,...nepozaduje zpracovani vyhodnoceni viivii zadani navrhu
zmény ¢ 1 UP Dolnich Bfezan z hlediska viivii na Zivotni prostiedi.”

Na zékladé vySe uvedeného zaddni zmény €. 1 podle § 47 odst. 3 stavebniho zdkona nepozadovalo
zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko krajského tradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno [§ 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona]

Vyhodnoceni vlivli zmény €. 1 na Zivotni prostfedi, které je soucasti vyhodnoceni vlivli na udrzi-
telny rozvoje uzemi, nebylo podle pfilohy ke stavebnimu zakonu zpracovano.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo souc¢ésti ndvrhu zmény €. 1, zaddni neobsa-
hovalo pozadavek na jeho zpracovani.

. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-

telnych ploch [§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zédkona]

Obec Dolni Biezany ma platny zemni plan vydany dne 16. bifezna 2009 a uc¢inny od 1. dubna
2009. Dle schvaleného zadani nebylo pfedmétem zmény ¢. 1 vymezeni novych zastavitelnych
ploch, ale pouze zména vyuziti jiz 1zemnim pldnem vymezenych ploch ptestavby P1 a P2 a zasta-
vitelné plochy Z10 tak, aby lépe vyhovoval sou¢asnym potifebam vyuziti izemi obce.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odiivodnéni
Poftizovatel vetejné projednal upraveny a posouzeny navrh zmény €. 1 dle § 52 odst. 1 stavebniho
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zékona a do skonceni vetejného projednani dne 21. zati 2009, ve 1hité dle § 52 odst. 3 stavebniho
zékona, neobdrzel zddné ndmitky dotéenych osob vymezenych v § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni pripominek

Pofizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh zmény €. 1 dle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona a neobdrZel do skonceni vefejného projedndni dne 21. zati 2009 v souladu s § 52 odst. 3
stavebniho zakona, zddné pfipominky osob, jejichz prava, povinnosti nebo z4jmy mohou byt navr-
hem zmény €. 1 pfimo dotCeny dle § 172 odst. 4 spravniho fadu.
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B. GRAFICKA CAST ODUVODNEN{
Grafickou ¢ast odlivodnéni tvoii vykres D1 — Koordina¢ni vykres 1 : 5000, ktery je nedilnou sou-

¢asti odlivodnéni zmeény €. 1.
Poudeni:

Proti zméné¢ €. 1 tzemniho planu Dolnich Bfezan, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zakona ¢. 413/2005).

* * *

Ing. Véslav Michalik, CSc. v. r.

starosta obce

Ing. Zdenék Kovarik v. r.

mistostarosta obce
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