Obec Dolni Brezany

5. Kvétna 78, 252 41 Dolni Bfezany

Opatieni obecné povahy ¢. 2/2010
ze dne 04.10.2010

Zména €. 2A uzemniho planu Dolnich Brezan

Zastupitelstvo obce Dolni Bfezany, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sh., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (,stavebni zakon"), za pouZiti § 43 odst. 4 a 55
odst. 2 stavebniho zakona, § 13 pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné planovacich
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, § 171 a
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 185 odst. 4 stavebniho
zakona

vydava

tuto Zménu €. 2A Gzemniho planu Dolnich Brezan, ktery byl vyd&n usnesenim zastupitelstva obce
Dolni Brezany dne 16.3.2009 a zménény Zménou €. 1 tohoto tzemniho planu, vydanou usnesenim
zastupitelstva obce Dolni Biezany dne 21. 9. 2009.

Zavazna ¢ast uvedené uzemné planovaci dokumentace se méni takto:

1. Nové se vymezuji nové zastavitelné plochy:
Z2-6 k. (. Dolni Bfezany o rozsahu 0,15 ha pfi ulici Na Hrazi
Z2-5 k. 0. Lhota u Dolnich Bezan o rozsahu 0,44 ha jizné ulice Na Prithonu

2. Méni se vymezeni zastavitelného Gizemi lokalita Z2-3 v k. 0. Lhota u Dolnich Bfezan a vymezuje se
koridor (oznaCeno jako lokalita Z2-2) pro obasnou (stavajici) vodote€, vCetné vymezeni vefejné
prospéiné stavby

3. Pro funkéni ploch Z2-4 plati nize uvedeny regulativ:
zmény regulacnich podminek v lokalité Z2-4 z BI1 na BI3
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4. Nedilnou souéasti opatieni obecné povahy je textova ¢ast Zmény ¢. 2A Gzemniho planu Dolnich
Biezan a vykresova Gast zpracované projektantem Ing. arch. Milan Kémerem, CSc., které obsahuje 4
grafické pfilohy v tomto slozeni:

B1.  Vykres zakladniho &lenéni Gzemi - vyfez Dolni Bfezany, vyfez Lhota

B2.  Hlavni vykres - vyfez Dolni Biezany, vyiez Lhota

B4.  Vodni hospodarstvi — vyiez Dolni Bfezany

B6.  Vykres vefejné prospés$nych staveb, opatfeni a asanaci - vyfez Dolni Biezany

5. Nedilnou soucasti opatieni obecné povahy je textova ¢ast odivodnéni Zmény &. 2A (zemniho planu
Dolnich Bfezan podle pfilohy &. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. zpracovana projektantem Ing. arch.
Milanem Koémerem, CSc. a podle § 53 zakona &. 186/2006 Sb., vplatném znéni zpracovana
pofizovatelkou Ing. Renatou Perglerovou (viz nize) a vykresova Cast zpracované projektantem, ktera
obsahuje 2 grafické pfilohy ve sloZeni:

D1.  Koordinacni vykres — vyfez Dolni Bfezany, vyiez Lhota

D3.  Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu — vyfez Dolni Biezany, vyiez Lhota

Rozhodnuti o namitkach a jejich zdivodnéni

Do dne vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 2A Gzemniho planu Dolnich BfeZan byla doruéena nize
uvedena namitka vlastniki pozemka a staveb dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospéénych opatieni a zastavitelnych ploch a zastupce vefejnosti (§ 52 odst. 2 stavebniho zakona):

N 01 - Marie Konétopskd, K Zameckeé obore 334, 252 41 Dolni BfeZany ze dne 2. 9. 2010

Nesouhlasi s navrhovanou zménou funkéniho vyuziti. Tato zména piedstavuje vazné riziko ohrozeni
mého majetku a to nemovitosti umisténych na pozemku parcelni Cislo 97/3 a na sousednich pozemcich
parcelni islo 99/1 a budovach na st. 291 a st. 292, vée v katastralnim tzemi Dolni Bfezany. OhroZeni
spatiuje zejména ve snaze o svedeni veskerych povrchovych vod z Sirokého povodi do jedineho
koridoru vzdaleného nékolik malo metrd od provozni budovy mych firem a mého vlastniho bytu.

Planované funkéni plocha je v kolizi se stavbou naftového hospodarstvi na témze dotéeném pozemku,
zasahuje do stavajicich zpevnénych ploch a hospodarského zazemi. V dotéeném pozemku je dale
umisténo kanalizatni potrubi odvadéjici splaskové odpadni vody z mych budov. Tofo potrubi bylo v
minulych letech zrekonstruovano. Budouci vodote¢ je v ochranném pasmu studny umisténé v tésne
blizkosti pozemku 97/3 a zasobujici moji nemovitost pitnou vodou.

Nesouhlasi s tim, aby vystavba vodoteCe byla zafazena mezi vefejné prosp&Snymi stavbami
oznaGenymi jako WR4. Jedna se o Ucelové a svévolné zafazeni pouze z hlediska mého vlastnictvi
pozemku parcelni Cislo 97/3 katastralni Gzemi Dolni Bfezany. Viastnikem pozemku 87/1 (PK 97) je
Ceska republika (nelze vyvlastnit) a vlastnikem pozemku parcelni &islo 97/2 katastralni tzemi Dolni
BieZzany je Arcibiskupstvi prazské, které vystavbu koryta vodniho toku podporuje, protoze nema
vyfeSeno odvodnéni vy$e poloZzenych pozemkd a do potoka v zameckém areélu deStové vody poustét
nechce, ackoliv miize.

Za rozumné povazuji feseni, kdy bude s destovymi vodami nakladano v souladu se zasadami
spravného hospodareni v krajing, a to likvidaci vod v misté jejich dopadu. Nadmérné mnozstvi
destovych vod v dobé jarniho tani a pfivalovych destl Ize fesit vodnimi nadrzemi nebo suchymi poldry
umisténymi ve volné krajiné, které budou prebytecnou vodu zadrZovat a zaroved chranit nize umisténé
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pozemky pred nekontrolovatelnymi pfivaly a budou estetickym zhodnocenim Zivotniho prostfedi. Timto
fe$enim dojde k vyrovnani ve vodni bilanci sraZek, zachovani vody v krajiné a dosazeni stejného cile
bez ohroZeni okolnich nemovitosti. Nékteré Casti povodi je mozné dale odvodnit napiiklad destovou
kanalizaci umisténou v Jilovské ulici a zatisténou do rybnika Pazderak na vychodni strané a na zapadni
strané svedenim vod z polnich pozemk( do vodoteée v zameckém parku, ktera je jako vodni tok jiz
evidovana ve vodohospodarskych mapéach.

Déle namita nékteré nedostatky uvedené v navrhu izemniho planu: V textové ¢asti Ab. je uvedeno, Ze
se jedna o stavajici vodoteg. Toto tvrzeni je védomé nepravdivé, jak vyplyva z rozhodnuti Okresniho
(fadu Praha - zapad, referatu Zivotniho prostiedi, ¢. j. Vod.235-2371/R99-Kh ze dne 31. 3. 2000 a ze
spisového materidlu fizeni vedeného Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje - protokolu z mistniho
Setfeni, obé fizeni byla vedena za i¢elem vydani rozhodnuti v pochybnostech o existenci vodniho toku
na predmétnych pozemcich 97/1, 97/2, 97/3, k. 4. Dolni Bfezany. RovnéZ tak podle rozhodnuti
Obecniho Gfadu Dolni Bfezany - odbor vystavby ¢. j. DB 435-1238/00/S z 9. 4. 2001 je pozemek C.
parc. 97/3 zahradou a nikoliv vodni plochou.

V &asti Ae. se mluvi o ipravé koryt obGasné vodotece - tyto koryta v sou¢asné dobé neexistuji.

V &asti Af. se pide o pfedpokladu navraceni tokd do jejich plvodni, {j. pfirozené podoby - zaniklé
vodoteGe namalované v souéasnych katastralnich mapach nejsou plvodni podobou Uzemi a uZ viibec
ne pfirozenou podobou vodnich tokd - jedna se o uméle postavené pfikopy vzniklé Cinnosti Clovéka,
nikoliv pfirozenym vyvojem. Tyto pfikopy pfirozenym vyvojem bez zésahu Clovéka opét zanikly po
vystavbé melioraci v okolnich polich.

V &asti Ag. se popisuje navrhovana zména vychodnim obvodem areélu zamku, ale v grafické Casti je
ztvarmnéna i na strané jizni. Je zfejmé, Ze na jizni strané zameckého areélu obec na vystavbé koryta

vodniho toku trvat nebude, protoZe by jej jiz postavila v ramci stavby hiisté. Toto koryto by vSak destove
vody odvadélo do existujicich propusti v zamecké zdi a dale do vodniho toku v areélu zamku.

V ¢asti C a Cc se rovnéz nepravdivé pise o stavajici vodoteci.

| Namitce se nevyhovuje.

Odtvodnéni:
Jedna se o vymezeni trasy obcasné vodoteCe v historicky dané trase na zachyceni destovych
pfivalovych vod a moznosti jejich poklidného odvedeni do rybnika ,U Plhacki".

Neni pravda, Ze vodni plochy zanesené v sougasnych katastralnich mapéch, nejsou plvodni podobou
tzemi - mame doklady o jejich existenci jiz v r. 1876 &i v r. 1953, kdy jesté neexistoval objekt v majetku
pi. Konétopské. Samozfejmé vznikly rukou &lovéka - pravé pro odvodnéni pfilehlych oblasti. Pozemky
97/1, 9712 a 97/3 byly historicky pozemky, po nichz se odvéadéla destova voda z poli jizné od intravilanu
Dolnich Biezan. Pozemky byly v katastru nemovitosti zapsany jako:

vyuziti: koryto vodniho toku pfirodni nebo upravené

druh pozemku: vodni plocha

V souéasné dobé je koryto pferudeno, protoZe v roce 2001 docilila pi. Konétopska zmeény pro pozemek
97/3, a to na zahradu. Pozemek 97/3 se nachézi nad pozemkem 97/2 a pod pozemkem 97/1, z néhoz
natéka desfova voda na pozemek 97/3 a z néj déle na pozemek 97/2, z néhoz je odvadéna
zatrubnénou stokou do rybnika "U Plhackd". Vechny tfi vySe uvedené pozemky a rybnik tvofily a tvofi
ucelenou soustavu pro odvedeni destovych vod. Obec se domahéa obnoveni pokojného stavu, t. .
umoZnit, aby voda stékajici pfirozenou cestou mohla dale odtékat pfes pozemek 97/3, ktery je
momentalné piehrazen betonovou zatarasou, takze voda se rozléva do okolnich pozemki. Obec
povazuje rozhodnuti pfislusnych organt v r. 2001 jako vécné nespravné, protoZe voda prosté tudy tece.
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Tento zamér nemiize byt v kolizi s naftovym hospodafstvim, protoze v dob&, kdy jakékoliv naftové
hospodafstvi bylo budovano, byl pozemek 97/3 vodni plochou s vyuzitim: koryto vodniho toku pfirodni
nebo upravené, a tudiz muselo takovéto hospodéafstvi byt budovano tak, aby nebylo v kolizi s touto
plochou.

Obec zde sleduje vefejny zajem, ktery spoiva v tom, aby byly obnoveny plvodni stoky pro odvod
destové vody, které vzhledem ke zméné srazkového rezimu v poslednich 10 letech opét nabyvaji na
vyznamu, a aby bylo pfedchazeno $kodam na majetku na pfilehlych nemovitostech.

Resenl, které navrhuje pi. Konétopska, aby byly srazky likvidovany v misté jejich dopadu, je zhola
nesmysiné a neodbomé, vécné nespravné. Pokud by tomu tak mélo byt, pak bychom nepotiebovali v
celé republice zadné potoky ani feky, protoZe srazky by byly likvidovany v misté jejich dopadu.
Samoziejmé, Ze Cast srazek se vsakne v misté dopadu, nicméné to, co se nevsakne, prosté odteka a k
fomu slouZi pravé koryta, potoky, feky a mofe. Nehledé na finanéni naroCnost takoveho feseni, ktere je
zhola neufinancovatelné pro jakoukoliv spolecnost.

Ohledné realizace koryta na jizni strané zameckého parku: pokud bude potfeba, obec koryto obnovi. To
7e se nerealizovalo béhem vystavby hfisté, neni dikazem opaku.

Vyhodnoceni piipominek a jejich odivodnéni k fizeni o navrhu

Do dne vefejného projednani nebyly prediozeny nasledujici piipominky zastupce vefejnosti podle § 52
odst. 3 stavebniho zakona.

Pouceni:

Proti Zméné &. 2A uzemniho planu Dolnich Biezan vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spréavni fad).

...............................................................................................................

Ing. Véslav Michalik, CSc., v.r. Ing. Zdenék Kovarik, v.r.
starosta obce ! mistostarosta obce
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