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A. TEXTOVA CAST ZMENY C. 2A UZEMNIHO PLANU

Aa. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno platnym tizemnim pladnem. Zména se tyka sidel Dolni Biezany
a Lhota, vzhledem k rozsahu a umisténi lokalit je zména zpracovavana ve vyfezech uzemniho
planu.

Ab. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Cilem zmény ¢. 2A je:
— vymezeni dvou malych ploch zastavitelného izemi
- vk 1. Dolni Bfezany o rozsahu 0,15 ha pfi ulici Na Hrazi (lokalita Z2-6)
- vk u. Lhota u Dolnich Btezan o rozsahu 0,44 ha jizn¢€ ulice Na Prihonu (lokalita Z2-5)
— zmény regulacnich podminek v lokalité Z2-4 z BI1 na BI3
— zmény vymezeni zastavitelného uzemi lokalita Z2-3 v k. u. Lhota u Dolnich Biezan

— vymezeni koridoru (oznaceno jako lokalita Z2-2) pro obcasnou (stavajici) vodotec, v¢. vy-
mezeni vetejn¢ prospésné stavby (lok. 2 ze Zadani)

Zmeéna €. 2A nezasahuje negativné do hodnot uzemi. V lokalitdch Z2-3, Z2-4 a Z2-5 se jedna
o upravu regulacnich podminek ¢i o zahrnuti do zastavéného izemi ¢i zastavitelnych ploch.

Cilem lokality Z2-2 je vytvofeni podminek pro upravu stavajici obcasné vodotece (odvadeni
destovych vod) a jeji moznou tdrzbu.

Ac. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce neni sledovanou zménou dotcena. Nové zastavitelné plochy jsou navr-
hovany v malém rozsahu (0,59 ha) a navazuji na stavajici zastavéné uzemi.

Systém sidelni zelen€ je dotéen v piipad¢ lokality 6 ze Zadani, kde se jedna o kompenzaci za
vyrazné veétsi plochu zelen€ v ndvaznosti na nové centrum obce.

Vyuziti zastavitelnych ploch:

rozloha ) rozsiteni
lokality dle platného UP navrhované zmeénou €. | zastavitelné
(v ha) plochy
0,15 | ZV — zeleni na vetejnych prostranstvich | Z2-6 — bydleni BI1
0,44 | ZS — zelenl soukroma a vyhrazena 72-3 — bydleni BI3
zastavéné izemi BI1 72-4 - zastavéné izemi BI3 | neni

V ramci této zmény jsou beze zmén funkéniho vyuziti zahrnuty do zastavitelného tzemi hibi-
tov (OH — obc¢anské vybaveni ) a navazujici park (ZV — zeleii na vefejnych prostranstvich).

Ad. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

Zménou €. 2A neni tato koncepce dotéena.
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Ae. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENiI PLOCH A STA-
NOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKO-
LOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU APOD.

Zmeéna C. 2A se nedotyka usporadani krajiny.
Koncepce tzemniho systému ekologické stability se zménou ¢. 2A neméni.
Zmeénou €. 2A neni dotcena prostupnost krajiny, nejsou navrhovany nové komunikace.

Navrh tprav koryt obCasné vodotece umoziiuje bezproblémové odvedeni deStovych vod
z jizniho obvodu sidla Dolni Bfezany.

Protierozni opatfeni se vzhledem k charakteru zmény nenavrhuji.
Predmét zmény €. 2A se netyka rekreace.

Na tizemi obce se nevyskytuji vyhradni loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory ¢i se-
suvna uzemi.

Af. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADAN

Zmeéna ¢. 2A nevymezuje plochy, které by vyzadovaly stanoveni odliSnych podminek pro vy-
uziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

v prozamer Z2-2 se jedna o nasledujici regulativ:
VV — plochy prirodni a vodohospodarské

Uzemni plan piedpoklada rehabilitaci vodnich tokd a ploch véetné doprovodné (biehové) ze-
len€, navraceni zatrubnénych tokl do jejich ptivodni, tj. pfirozené podoby, atp.
1) Zakladni funk¢ni vyuziti:
= vodni plochy a toky.
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= reten¢ni nadrZe, pozarni nadrze (rybniky)
3) Ptipustné funkce:
= koupani (pokud vodni plocha splituje hyg. parametry)
4) Nepftipustné funkce:
= jakékoliv jiné vyuziti
v’ pro zamér Z2-6 je navrhovéno zatazeni do BI1:

BI1 — bydleni v rodinnych domech

1) Zakladni funk¢ni vyuziti: zéna slouzi k bydleni v souborech rodinnych domi
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= ruzné typy rodinnych domi (izolované a dvojdomy, v€. — mimo vyjimky — vestavénych garazi);
= piislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu);
= vefejny prostor;
= zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni).
3) Piipustné funkce:
= vyjimeén¢ lze pfipustit v ramci obytnych objektli malou mistni vybavenost (bistro, apod.);
= nezbytnd technickd vybavenost (trafostanice aj.).
4) Neptipustné funkce:
= fadové domy, malé bloky apod.;
= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti;



Zména €. 2A uzemniho planu Dolnich Bfezan brfezen 2010

= chov hospodaftskych zvitat a chovatelska ¢innost;
= dopravni sluzby.
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:
= minimalni vyméra stavebnich parcel min. 800 m” pro samostatny rodinny diim;
min. 1 200 m? pro rodinny dvojdim;
= koeficient zastavéni: max. 20 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu véetné garaze,
maximélni zastavéna plocha samostatného rodinného domu je 240 m?, dvojdomu 360 m?
= min. 70 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuzito pro uzitkovou nebo okrasnou
zelen,;
= Vyskové omezeni: dvé podlaZi (tedy pfizemi a patro, resp. pfizemi a obytné podkrovi),
max. vySka hiebene 9 m; max. vyska fimsy 6 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu).
6) Zvlastni podminky:
= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min.
1,5 stdni na 1 b.j.), z toho 1 stani v gardzi nebo garazové pergole;
= pozemky budou oploceny vii¢i vefejnym prostorim;
= vystavba ve stabilizovanych lokalitach (zejména Svéarov — mezi ulicemi Na Svarové a od
Cholupic) je mozna vystavba novych RD aZ po vybudovéni inZenyrskych siti a zpevné-
nych komunikaci s bezprasnym povrchem.

v prozamer Z2-3 je zachovano stavajici uréeni BI2
BI2 — bydleni v rodinnych domech

1) Zékladni funkéni vyuziti: zona slouzi k bydleni v rodinnych domech
2) Vhodné a ptevladajici funkce:
= ruzné typy rodinnych domil (izolované, dvojdomy, v€. — mimo vyjimky — vestavénych garazi);
= ptisluSné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu);
= vefejny prostor;
= zelenl obytna, vefejna, ochranna (izola¢ni).
3) Ptipustné funkce:
= nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).
4) Nepftipustné funkce:
= fadové domy, malé bloky apod.;
= vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich ¢innosti;
= chov hospodaftskych zvirat a chovatelska ¢innost;
= dopravni sluzby.
5) Zakladni podminky prostorového uspotadani:
= minimalni vyméra stavebnich parcel min. 2 000 m” pro samostatny rodinny diim;
min. 3 000 m? pro rodinny dvojdim;
= koeficient zastavéni: max. 15 % plochy pozemku, maximalni zastavéna plocha samostatného
rodinného domu je 300 m?, dvojdomu 450 m’
= min. 75 % plochy pozemku bude vyuZito pro zeleii;
= vyskové omezeni: jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi;
6) Zvlastni podminky:
stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min.
1,5 stanina 1 b.j.), z toho 1 stani v garazi;
= pozemky budou oploceny vic¢i vefejnym prostorim;
= ke stavbé RD v této zoné je potieba souhlasu organu ochrany ptirody.
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v prozamér Z2-4 je navrhovano ptetazeni z BI1 do BI3
v prozamér Z2-5 je navrhovano zarazeni do BI3
BI3 — bydleni v rodinnych domech

1) Zakladni funkcni vyuziti: zona slouzi k bydleni, véetné zakladniho ob¢anského vybaveni
2) Vhodné a pievladajici funkce:
= 1izné typy rodinnych domt (izolované, dvojdomy);
= piislusné komunikace a parkoviste; vefejny prostor;
= zelenl obytna, vefejna, ochranna (izola¢ni).
3) Ptipustné funkce:
= vesnicky zpisob Zivota s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad a chovem hospodaiskych
zvifat - jen pro samozasobovani, resp. realizaci volného €asu a za predpokladu dodrzeni hy-
gienickych a veterinarnich piedpist;
- maloobchodni a stravovaci zafizeni (do 150 m” plochy);
= femeslna ¢innost (nerusici drobnd vyroba), slouzici pro obsluhu tohoto izemi;
= malé ubytovaci zatizeni (do 15 lizek);
= kulturni, zdravotnicka a sportovni zatizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi;
= administrativa (projekéni a konzultacni kancelate, ap.) v rdmcei objektl s obytnou funkeci;
= nezbytna technickd vybavenost (trafostanice aj.).
4) Neptipustné funkce:
= vyrobni nebo opravarenska ¢innost,
= hospodatsky chov zvitat;
= velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost;
= dopravni sluzby.
5) Zékladni podminky prostorového usporadani:
= minimalni vymeéra stavebnich parcel min. 800 m” pro samostatny dam;
min. 1 200 m? pro dvojdiim;
= koeficient zastavéni: max. 30 % plochy pozemku pro vlastni stavbu domu vcetné garaze,
maximélni zastavéna plocha samostatného rodinného domu je 240 m?, dvojdomu 360 m?
= min. 50 % plochy pozemku nebude zastavéno a bude vyuZito pro uzitkovou nebo okras-
nou zelen;
= vySkové omezeni: dv€ nadzemni podlazi a podkrovi (max. vyska hiebene 10,5 m).
6) Zvlastni podminky:
= stani pro osobni automobily: u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku
min. 2 stani pro osobni automobil (ma-li RD vice bytovych jednotek, tak musi byt min.
1,5 stdnina 1 b.j.), z toho 1 stani v gardzi nebo garazové pergole;
= pozemky budou oploceny vici vefejnym prostorim.

Ag. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Zmeéna €. 2A navrhuje upravu koridoru obcasné vodotece na vychodnim obvodu aredlu zamku
jako vetejné prospésnou stavbu, pro kterou Ize prava k pozemkliim a stavbam vyvlastnit.

WR4 — Giprava obc¢asné vodotece na vychodnim obvodé aredlu zamku
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Ah. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména €. 2A nenavrhuje zadné vetejné prospé$né stavby ani vefejné prospésna opatfeni, pro
které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

Ai. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

- textova ¢ast (A) zmény €. 2A obsahuje 10 stran/listd (format A4),
- graficka ¢ast (B) obsahuje 6 vykrest (vyfezy feSeného tizemi) v méfitku 1 : 5 000 (format A3)
- odiivodnéni zmény izemniho planu (C) obsahuje 2 strany/listy (format A4)

- grafickd ¢ast odiivodnéni zmény (D) obsahuje 4 vykresy (vyfezy feSen¢ho tizemi) v métitku
1 : 5000 (format A3)

Aj. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZ-
NEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zmeéna €. 2A takové vymezeni nevyzaduje.

Ak. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JE-
JICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI PORI-
ZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANO-
VACI CINNOSTI

Zmeéna C. 2A takové plochy a koridory nevymezuje.

Al. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZMENACH JE-
JICH VYUZITi A ZADANiI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY C.
9 VYHL. €. 500/2006 SB.,

Zména C. 2A takové plochy ani koridory nevymezuje.

V lokalité¢ Z2-3 (Z23) (Lhota — Keltska) zlstdvd podminka potizeni regulacniho planu dle
schvaleného uzemniho planu, ktery obsahuje téz zadani regula¢niho planu na tuto lokalitu.

Am. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Zmeéna €. 2A nevyvolava potiebu etapizace.

An. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V tizemi, sledovaném zménou €. 2A tato potieba nevyvstava.

Ao. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIiZENi
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci zmény €. 2A se takové lokality nevymezuji.
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C. ODUVODNENI ZMENY C. 2A UZEMNIHO PLANU

Obec Dolni Bfezany ma platny uzemni plan, vydany 16. bfezna 2009 jako opatieni obecné
povahy ¢. 2/2009 Zastupitelstva obce Dolni Bfezany a u¢inny od 1. dubna 2009.

Zména €. 2A vymezuje veifejné prospésnou stavbu pro upravu koryta stavajici obcasné vodo-
tece, ktera slouzi pro odvadéni destovych vod z ploch jizné€ sidla Dolni Bfezany.

Vytvaii ptedpoklady pro bezproblémovou funkci této vodotece v€. moznosti jeji udrzby.
Vymezuje proto koridor v Sifce 4,0 m. Mimo vlastni vodotece tento koridor zahrnuje pouze
louky. Sitka koridoru odpovida potfebam pro ptistup techniky.

Zména €. 2A vymezuje dvé malé lokality zastavitelnych ploch.

Ostatni zaméry reaguji na vyvoj v izemi zpiesnénim regulaénich podminek.

Ca. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Uzemi obce Dolni Bfezany jsou souéasti spravniho obvodu obce s rozsitenou ptisobnosti Cer-
nosice, ktery je schvalenou Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 zaglenén do
Rozvojové oblasti Praha (OB1).

Zasady tzemniho rozvoje (ZUR) Stiedodeského kraje jsou v soutasné dobé pofizovany.
Uzemi obce leZi v uzemi fe$eném Uzemnim planem velkého tizemniho celku Prazského regionu
(schvélen v prosinci 2006).

Program rozvoje StfedoCeského kraje nesleduje v izemi obce Zadny strategicky zamér.
Navrhované zmény ve vyuziti izemi nejsou v rozporu s témito dokumenty.

Koordinace s tizemnimi plany sousednich obci (hl. m. Praha, Zlatniky-Hodkovice, Libef a Ohro-
bec) probihala pii zpracovani tizemniho planu. Sledovand zména, vzhledem k tomu, ze se jedna
o plochy v zastavéném uzemi sidel Dolni Biezany a Lhota, resp. v ndvaznosti na tato izemi, ne-
vyvolava zmény vici sousednim obcim.

Cb. UDAJE O SPLNENIi ZADANI

Zpracovany navrh zmény €. 2A je v souladu se schvalenym zadanim.

Cc. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Diivodem vymezeni vetejné prospésné stavby koridoru stavajici obCasné vodotece je vytvore-
ni podminek pro rekonstrukci tohoto vodniho toku a moznost jeho trvalé udrzby. Cilem je za-
jistit bezproblémovy odvod destovych vod z ploch jizné€ sidla Dolni Bfezany.

V ptipadé¢ lokality Z2-3 ve Lhot¢ se jedna o zahrnuti pozemk, které vlastnicky souviseji se
stavajicim zastavénym uzemim a jsou tak spolecn¢ vyuzivany.

V ptipadé lokality Z2-6 V Dolnich Biezanech se jedna o plochu pfii ulici Na Hrdzi navazujici
na stavajici zastavéné uzemi.

k vyraznému rozsiteni ploch zelen¢ na ukor difive zastavitelnych ploch. Nové navrhované za-
stavitelné plochy lze povazovat za kompenzaci vypusténych zastavitelnych ploch.
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Zména €. 2A uzemniho planu Dolnich Bfezan

brfezen 2010

Zmena €. 2A vzhledem k jejimu malému rozsahu a zaméfeni nebyla zpracovéana variantné.

Cd. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Hodnoceni vlivli zmény €. 2A na udrzitelny rozvoj iizemi vzhledem k jejimu zaméteni nebylo
v zadani zmény pozadovano.

Ce. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RE-
SENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE

LESA

Zméena €. 2A navrhuje oproti dosavadnimu izemnimu planu dvé mala zastavitelnd uzemi, kte-
ré znamenaji disledky na zemédé€lské pozemky. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa nejsou

zménou dotéeny.

Tabulka zaboru

zabor
tiida celkem funkéni vyuziti
k. u. oznaceni lokality BPEJ ochr. | plocha v ha (v ha) lokality
Dolni Brezany 72-6 (lokalita 27) 5.60.00 L 0,15 0,15 | bydleni
Lhotau D. B. 7.2-5 (lokalita 28) 5.12.13 1. 0,10 0,44 | bydleni
5.37.16 V. 0,34
celkem 0,59
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