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Suburbanizace a verejna zelen

priklad z Dolnich Brezan

Vestav Michalik

Suburbanizace. .sidelni kase”. panelaky nalezato, Tyto a dalsi podobné pojmy se uz nevyskytuji
pouze v adbornych casopisech. ale téma neregulované vystavby v okoli Prahy a nékterych dal-
sich velkych mest se dostava i do denniho tisku. Kolem vétsiny ohei piiléhajicich k Praze vznikaji
prstence novych rodinnych domu. vétsinou bez jakékoli promyslené urbanistické koncepce. Urba-
nismus je casto zcela podrizen maximalizaci zisku majitelu pozemka a developera. Obecni samo-
spravy zpravidla pri drobeni uzemi na jednotlive parcely hraji velmi malou roli. vétsinou pouze
reaguji na deni v obci, nez aby se do procesu zapojily v pozici aktivniho ucastnika a hybatele.

Vystavba je bezkoncepéni nejen z pohledu urbanistického, ale
take praktického; casto probiha bez ohledu na stav ckalni in-
frastruktury, zejména silniéni sité, vefejné dopravy, dostup-
nosti matefského a zikladniho Skolstvi nebo Sirsi obéanské
vybavenosti. Clanky v tisku, ale také pispévky na odborngch
konferencich se velmi ¢asto soustfeduji pouze na $patné pfi-
klady z poslednich patndcti let. Ale misty se zacing blyskat na
lepsi casy. Pribyva starostd a zastupiteld, ktefi si uvédomuji,
jak vyznamné mohou dnenim rozhodovénim ovlivnit budouci
genius laci své obce, jak zdsadné mohou ovlivnit pohodu #i-
vota budoucich generaci. Chtél bych se v tomto pfispévku po-
délit o zkugenost obce Dolni Biezany, kterd prozila na sklonku
90. let minulého stoleti divokou parcelaci éasti své okalnf kra-
jiny a dnes se snaZi sviij dalsf rozvoj védomé fidit.

Situace duou na sebe navagujicich projektevangch parkd v centrdini &dsti Dolnich Bfezan na plose 5,5 hektard,
které navazujf na nové budované némésti

ZAHRADA-PARK ~KRAJIHA 12000 7




MEMA

Neregulovany rozvoj ve druhé poloving 90. let minulého stoleti dostatek sousedské komunikace, chybf pocit sounalefitosti

| zpiisobil, 7e se Dalni BieZany zacaly proméfiovat spiSe v mo- s konkrétnim mistem a jeho historii. Naopak je prokazana,

| nofunkéni nocleharnu nez v moderni a vyvéazenou obec. Mé- %e obce s jasné vymezenymi hranicemi rozvoje, obce s vefej-

f nily se ve slepenec rezidenénich lokalit s jedinou funkef, kterou nym prostorem a funkénim centrem a pé&im spojenim do to-

| je uspokojeni pozadavku na bydleni ve vlastnim domé £i byté. hoto centra, tedy obce se smidenym funkénim vyuzitim, vyka-

: Ostatni potieby, tedy pracovni pfileZitosti, skolni dochazka, na- zuji mnohem vét& smysl pro komunitu a v koneéném ddsledku

1 kupy, kulturni a spole¢enské neba sportovni vyZiti viak byly maji mneohem spokojenéjsi obyvatele.
zpravidla uspokojovany jinde, Vyrazné vzrost] podet obyvatel, Pied péti roky jsme se rozhodli, Ze musime néco udélat, aby-
ale soutasné zmizela prodejna patravin & kulturnf sal. Obcané chom wyvoj obce piesmérovali od noclehdrny k plnchodnot-
se stali zévisli na dojizdéni osobnim automohilem do prace, za nému sfdlu. Umysl zménit dal3f vjvoj obce mél (a stile ma)
sluzbami a kulturou. Podobné zkusenosti ze zahranidi zcela jed- tii zdkladni ideové pilife.
noznaéné prokézaly, Ze uniformita prostfedi a absence dalsich Prvnim pilifem je usméméni kencentrované vystavhy pouze
$ivotnich funkci v tisté rezidenénich oblastech ma prikazné ne-  do stiedu obee a jeji zamezeni v okrajovych tastech obce, cof
gativni vliv na jejich obyvatele, pfedeviim se zde projevuje ne- je v souladu s tisiciletou tradici koncentrace bydlenf do kom-

paktnich Gzemi s jasné vymezenym centralnim vefejnym pro-
starem.

Druhym piliem je realizace plnohodnotného centra obce ve
formé vyvazeného , koktejlu® bydleni, sluZeb a vefejné par-
kové zelené. Tato vefejna parkova zelen by méla predstavo-
vat tfi prodlouzené prsty, kterymi okolni krajina prorista aZ
k noveé budovanému namésti, srdci obce.

Tietim pilifem je nastoleni vysokych pozadavki na kvalitni
urbanistické fedeni novych rozvojovych lokalit véetné rela-
tivné vysokého padilu vefejného prostaru a zelené.

Prvni pilit je zcela koncepéni a musi se odrazit v dzemnim
planu obce. Druhy pilif se realizuje a dostava tvaf klasického
namésti véetné regenerace navazujicich ploch v centru obce
do podoby dvou parkil o celkové rozloze presahujici pét hek-
tarti. Namésti o rozmérech cca 50 x 70 metrd bude pinit
funkei hlavniho spoletenského a obchodniho prostoru obee.
V misté kontaktu ulice Prazské s ndméstim je ulice rozéifena,
ozelenéna novym lipovym stromoiadim a bude mit spige cha-
rakter bulvaru. Na namésti vyroste nékolik multifunkénich bu-
dov s obytnymi, maloobchodnimi a komerénimi plochami.
Architektonické fedeni architektid Tichého a Dvoréaka, ktefi
pred nékolika lety napfiklad realizovali velmi dspésny projekt
nového namést( v Celadné, je pfislibem, ze i v Dalnich Bieza-
nech by se to mehlo podafit. Namésti ma velky podil zelené.
Uprostied dlazdéné plochy bude na mlatovém podkladu vy-
sazeno 16 vzrostlych platandi. Na budovéch, které po obvodu

Pohfed do rozuojouvé fokality Za Prikopem pred zahgjenim vistavby rodinngeh domi

namésti vymezuji, je rovnéz vysoky podil zeleng, protoze bu-
= e e > dovy jsou vybaveny automaticky zavlazovanymi kvétinavymi
truhliky se zelenymi pfevislymi rostlinami, které budou sou-
¢asti kazdého bytu.

K obytnému namésti piiléha prvni park o celkové vyméfe
2,7 hektart nazvany Keltsky. Na n&j pak navazuje dal5i par-
kové upravené plocha v centralni &sti Dalnich Biezan, park
Mlynéfsky s podobnou vymérou. Autorem projekti obou
parkd je zahradni architekt Zdenek Sendler. Keltsky park

by mél vytvofit pifjemny prostor v centru obce, misto pfiro-
zeného setkavani. Nabizi misto k diskusim, hram, vzajem-
nému cbohacovani, misto, kde je moZné vystoupit z uzavre-
ného ananymniho prostiedi. Park zahrnuje dvé vadnf plochy
a rozséhlé prostranstvi mezi témito jezery. Jedno jezero

o ploge vice nez 1 000 m? je dpIné nové a je reminiscenc
na kaskddu rybniki historicky existujicich v téchto mistech.
Druhé jezero je pozustatkem stdvajiciha rybnika. Centralni
ast parku tvofi travnata placha s pravotoéivou kamennou
spiralou, kterd ma ,pohlcovat, pfenaet a nabijet”. Symbo-
lika uzivana v Keltském parku navazuje na bohatou keltskou
historii tohoto mista. Autor projektu ika: , Nejzajimavé)-
Simi proky parku budou nddherné velké stromy, jako némi

Dalsi pohfed do fokality Za Pikopem po ukondeni ugstavby infrastruktury e vefejné zelené (oboustranné stromoiadi svédkoué poselstul doby, kterd by fa impulsem jejich vg-
v Siroké ufici} pfed zakdjenim individudini ogstavby redinngch domi sadby. Nikdo 7 nds této doby nedoiije, a to je v podstaté
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to tZasné” Navazujici Mlynafsky park bude dvéma péSinami
spojen s Keltskym parkem, ale bude mit jiny charakter. Jeho
dominantou je Mlynafsky rybnik a pfilehld olgina s pfiroze-
nym mokfadem. Mlynaisky park ma piirodé blizky charakter
a za Mlynéfskym rybnikem vlastné jiz navazuje na pfilehlé
BfeZanské Gdoli. Realizace téchto dvou propojenych parki
pfedstavuje jeden ze tif prst( zelené pronikajicich do stfedu
obce z okolnf krajiny.

Jakou roli v tom sehrala obec? - '

Je iniciatorem a autorem urbanistické koncepce, investovala

do architektonické soutéze a vitézny koncept nechala provéfit
a posléze upravit tak, aby byl komergné realizovatelny. Teprve
poté obec hledala investora, ktery by tento pro obec piijatelny
prajekt realizoval. Stalo to penize a mnoho dsili, ale jsme si
jisti, Ze se to vyplati. Obec byla pfi definovani celého zaméru
tvarcem hry, nikoli pouze nevyznamnym sekundantem.

Atreti pilit, vyssi poZadavky na urbanistickou koncepci a na
vefejny prostor v rozvojovych lokalitich? Podle novych més-
tem formulovanych zasad se jiz realizovala jedna lokalita pro
individualni vystavbu zvana Za Pfikopem. V tomto pfipadé

se obec dokonce sama stala ,developerem”, pfestoZe nebyla
vlastnikem pozemkii. S vlastnikem pozemk (Arcibiskupstvim
pra¥skym) uzavfela dohadu, ze vlastnik prodéva ornou pidu
a obec od kupujiciho ziskava investi¢ni piispévek na vystavbu
siti. Vyzadovalo to trochu pfemysleni a péce pfi tvorbé smluv,
ale opét to stélo za to. Dokézali jsme, fe Ize za normalnich ko-
merénich podminek realizovat urbanisticky kvalitni projekt, se
girokymi komunikacemi, kvalitnim vefejnym prostorem a ves-
kerou infrastrukturou. Navic pozemky pod komunikacemi

ZELENV/ DEVEIOPERSKYEH PROIEKHEGE

a vefejnym prostranstvim byly je$té pfed vystavbou inZenyr-
skych siti prevedeny bezdplatné na obec. Takze obec stavéla
viechny sité a vefejnou zelefi sama, na vlastnich pozemcich,
je dritelem zaruk, hlidala si kvalitu. Autorem urbanistické
koncepce je architekt Michal Bartodek. Hlavni pfistupové ko-
munikace v lokalité jsou Siroké 13,5 m a maji oboustranné
stromofradi. Celou lokalitu oddéluje od rusné krajské komuni-
kace prostorny Siroky chodnik, jsou zde dva vétsi vefejné pro-
story. Pro celou lokalitu bylo vydédno dzemni rozhodnuti na
funkéni vyuZiti dzemd, které rovnéz zavedlo nékteré prvky sta-
vebni regulace: uliéni &ary, povinnd naroZi domd na rohovych
pozemcich a pod. Takové opatieni by mélo rovné? pfispét

k tomu, Ze to bude lokalita vyhledavanda i za 30 & 50 let.
Obdobné v rdmei tietiho pilife obec do posledniho projektu vy-
stavby fadovych rodinnych domkd v Dolnich Biezanech pro-
sadila vy$s( procento vefejnych prostranstvi a pozadavek na
vergjnou zelen. Viysledkem je obohaceni projektu o zajimava
~nameésticka®, kterd zklidAuji prijezdnou ulici a vytvéreji pro-
stor pro setkdvéni a komunikaci jejich budoucich obyvatel.
Uzemn( rozvoj je nesmimé slozita problematika, do které za-
sahuji investofi, majitelé nemovitosti, (Fady statni spravy

a samosprava obci. Protinaji se zde velmi riznorodé zajmy.
Veétsinou se z projekt postupné vytraci to, co je na prvni po-
hled nevydélegné, tedy komfort vefejnych prostor, vetejna
zelen, Sirsi infrastruktura. Pii podrobnéjsim pehledu je ale
jasné, Ze nakonec to nejlepsi a vyhleddvané bydleni bude
presné tam, kde jsme pravé na téchto vécech nesetfili. A proto
stoji za to bojovat o kvalitni urbanismus nasich ,okolopra#-
skych® vesnic a méstys(i. Véfim, Ze nade dolnobfezanské pii-
klady najdou své nasledovniky!

Ing. Véslav Michalik, CSc. (1963),
starosta abce Dolni Bfezany ve Stie-
doceském kraji

SNIMKY: autor a projektova doku-
mentace

Vigualizoce parku v ndvagnosti na
namésti - prostied parku je dobre
patrod pravotodivd keftskd kamenna
spirdfa, kterd md poficouat, plend-
set a nabijet
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