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Vliv samospravy na proces suburbanizace
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V posledni dobé se pomérné hodné hovofi o procesu
suburbanizace bezprostiedniho okoli velkych ceskych
a moravskych mést. V okoli historickych vesnic ¢i v pro-
storu mezi nimi vznikaji amorfni plochy s monoténni
zastavbou, které nejsou ani méstem, ani vesnici. Obvyk-
le nemaji Zddnou obcanskou vybavenost, obchody,
sluzby, restaurace. Obyvatelé Zijici v téchto urbanisticky
nespecifikovanych Utvarech uspokojuji vétsinu svych
potieb (kromé bydleni) v pfilehlém velkém mésté. Sa-
moziejmé jsou plné zavisli na automobilové dopraveé.
0 negativnich aspektech této formy bydleni na ¢lovéka
a krajinu jiz bylo mnoho feceno. Polozme si dllezitou
otazku. Kdo za to mize? Vlastnici pozemkd, ktefi je
prodali? Developefi, ktefi je parcelovali? Samospréva,
kterd to umoznila? Urbanisté, ktefi to posvécovali?
Stat, ktery se tim nezabyva? Domnivéam se, Ze nejvétsi
podil viny nese mistni samosprava, kterd ma v rukou
nastroje Uzemniho planovani.

Historicky vyvoj obci okolo Prahy

Uzemi v prstenci okolo Prahy je kontinuélné osidleno
po nékolik tisic let. Vedly tudy od praddvna historické
stezky ze zdpadu na vychod, z jihu na sever. Ve ste-
dovéku vznikla typicka struktura: panské staveni, ryb-
niky, statky ¢i chalupnicka staveni, to vse soustfedéno
podél historické hlavni cesty ¢i ndvsi. Podivame-li se
na snimky stabilniho katastru, které zachycuji barokni
¢eskou krajinu, a porovname je s dalsimi dostupnymi
kartografickymi udaji, miZzeme konstatovat, ze z hle-
diska urbanismu se v $irSim okoli Prahy po staleti nic
zavratného a prekotného nedélo. Panoval pokojny
stav respektujici morfologii terénu a geografické
predpoklady pro osidleni krajiny, rovnovdha mezi
¢lovékem a pfirodou. Témér bez jakékoli umélé regu-
lace, bez stavebnich zékon(, bez ufadd ochrany pfi-
rody, bez urbanistl. Setrvacnosti vékl az do prelomu
19. a 20. stoleti.

V dlsledku primyslové revoluce se zaciné krajina
ménit. Vystavba Zeleznice byla prvnim signalem, vznik
pramyslovych podniku pak fadu obci zcela zménil (na-
priklad Kladno). Po prvni svétové valce pak pfichézi
do mnoha obci okolo Prahy prvni ,suburbanizacni”
vina. Dochazi k parcelaci ¢asti velkostatkarské pldy
a pod taktovkou mistnich samosprav vznikaji prvni
JUzemni plany”. Napfiklad v Dolnich Bfezanech

vznikd v Sachovnicovém rastru mimo historicky osid-
lené uzemi na cca 10 hektarech ¢tvrt chudsich domkad
a dochazi i k zahustovani jiz existujici historické za-
stavby. Podobny jev Ize jisté nalézt i v fadé dalSich
obci. Tato zastavba vsak porad jesté probihala v ramci
uzndvanych atributG vyvazeného sidla, tedy v pési
vzdalenosti od historického stfedu s hospodou, rad-
nici, kolonialem, Skolou a 3kolkou. Sidla stale jesté
méla multifunkcni charakter. Nové prichozi obyvatelé
byli v mnozstvi, které ma sanci byt organicky vstre-
béno, existujici komunitou. Nicméné novi obyvatelé
se jiz neuzivi zemédélskou ¢i femesInou ¢innosti v ka-
tastru obce, zacala se zavadét hromadna doprava do
Prahy kvuli dojizdéni za praci.

Mezi svétovymi vélkami se rovnéz v okoli Prahy velmi
silné rozvinula vystavba rekreacnich chat a vil. Tato vy-
stavba velmi silné poznamenava charakter rady sidel
(Posazavi, Revnice, Cernogice), klasické vesnice ztratily
sv0j venkovsky raz a ustoupily plo3né zéstavbé krajiny.
V té dobé je rovnéz polozen zaklad mnoha dnesnich
sidelnich Utvard, které vznikaji transformaci chatovych
osad na bydleni. Bohuzel, jsou to z urbanistického hle-
diska lokality pro bydleni ne pfili§ vhodné, které se vy-
znacuji velmi hustou zastavbou a zcela nevyhovujici
silni¢ni siti. Po druhé svétové valce dochazi k dalSimu
zastavovani okolni krajiny, ale tento proces je rela-
tivné pomaly.

Uprkem do krajiny

V devadesatych letech minulého stoleti se mnoho
z nas ve vztahu k soukromému vlastnictvi ocitlo ve
stavu jakési euforie. Pod tihou desetileti vynucova-
ného kolektivismu jsme v fadé mist prestali hajit ve-
fejny zéjem a zajem soukromy povysili nad zajem
vefejny. Jen tak si Ize vysvétlit, Ze Fada mistnich samo-
sprav vyhovéla v podstaté kazdému néavrhu soukro-
mého vlastnika na zaclenéni jeho orné pldy do
zastavitelného Gzemi. Tento proces umoznil vznik si-
delnich kasi, amorfnich obytnych celkd rozkladajicich
se na desitkach hektar( plvodné orné puldy, bez ja-
kékoli $irsi urbanistické koncepce. V fadé obci doslo
ke znasobeni ploch urcenych k zastavéni pouze jed-
nim zvednutim ruky na zasedani zastupitelstva obce.
V fadé malych venkovskych obci zacala nova vystavba
¢asto na mistech od centra obce nejvzdalenéjsich,
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oddélenych od zbytku obce pasem stale jesté obdéla-
vané pudy. Tato nové vystavba ¢asto nema patfi¢nou
infrastrukturu, neni samostatna a parazituje na pu-
vodni obci. Autonomni venkovska sidla se tak promé-
nuji, ¢i se jiz proménila, v monofunkéni nocleharny.

Pocatek 21. stoleti — ¢as na zménu
mysleni?

Jsem v kazdodennim kontaktu s fadou starostd ma-
lych obci @ mohu konstatovat, Ze v mnoha mistech do-
chazi k vyznamné zméné postoji vici rozsahlému

Priklad suburbanizace v okoli
Prahy. Srlistani obci Vestec,
Jesenice, Zdiméfice, Kocanda

a Osnice je obsahem platnych
tzemnich pland. Stav na snimku
ukazuje soucasnou situaci, kdy
realizace plant je nékde v pali
cesty.

V Dolnich Bfezanech bylo za
deset let (1995-2005) zastavéno
vice neZ predtim za sto let. Patrny
je rozvoj v okrajovych ¢astech
obce.
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Namésti LékarFsky dum
s obchody, sluzbami,
kanceldiemi a restauracemi

Keltsky park Moderni mateiska
a zakladni skola
odborné ugebny, moderni
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www.dolnibrezany.eu L’:J-.hv kde c]\unw sit
Cilem je zachovat koncentricky zastavovani okolni krajiny. ,Rust” prestava byt pro
tvar sidla a soustredit obchod, starosty heslem dne, protozZe se zacinaji naplno pro-

sluzby a odpocinek do pésky

dostupného stiedu obce jevovat jeho negativni strdnky — nedostatecna kapa-

cita Skolek, $kol, nedostate¢nd hromadna doprava,
rostouci naklady na udrzbu, absence zazemi pro ko-
munitni Zivot, sportovni vyziti a podobné. Hlavnim
cilem politické reprezentace osvicenych obci se stava
zvyseni kvality Zivota v obci, zlepSeni Zivotnich pod-
minek. Samoziejmé jesté existuje mnoho obecnich za-
tlakem developerl a majitelt pozemka.

Jako priklad mohu uvést zkusenost z obce, kde Ziji. Po-
¢atkem 21. stoleti se lidé v Dolnich Brezanech probu-
dili a dali najevo, Zze nechtéji akceptovat, kam jejich
harné, v uniformnim prostredi s absenci dalsich zivot-
nich funkci, v prostiedi, kde se projevuje nedostatek
sousedské komunikace, absence pocitu soundlezitosti
ke konkrétnimu mistu a jeho historii. Obec formulo-
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vala zcela jasné svoji vizi do budoucna. Obnovit ducha
mista, kde lidé Zili po staleti v rovnovéze s okolni kra-
jinou. Vytvorit multifunkéni sidlo s jasné vymezenymi
hranicemi rozvoje, verejnym prostorem a funkcnim
centrem dostupnym pésky ze vsech ¢asti obce. Za timto
Ucelem byly definovany zakladni parametry pfistupu
obce k tzemnimu planovéni. Mezi né patfi zachovani
koncentrického charakteru zastavitelného uzemi (coz
je vsouladu s tisiciletou tradici koncentrace bydleni do
kompaktnich Uzemi s jasné vymezenym centralnim ve-
fejnym prostorem), posileni ploch zelené a sportu na
ukor vyroby a skladovaci ¢innosti, stanoveni vyssich na-
rokd na verejna prostranstvi a urbanismus rozvojovych
ploch, zastaveni daldi expanze zastavby do krajiny
a Casova regulace vyuziti Uzemi v premrsténém Uzem-
nim planu. Na konci roku 2008 probéhlo v obci refe-
rendum, ve kterém se obc¢ané jednoznacné vyjadrili
pro ukonceni dalsiho rozsifovéni zastavitelnych tGzemi
a rozhodli o tficetileté etapizaci dalsi vystavby v obci
v rdmci existujiciho Uzemniho planu. Sami obcané si
tak pojistili i budouci zastupitelstva v rozhodovani
o téchto otazkach.

Kdo ovliviiuje suburbanizaci?
Na tuto otdzku lze zodpovédét zcela jednoznacné.
Tim, kdo nese hlavni zodpovédnost za suburbanizaci,
jsou mistni samospravy. Bez jejich kone¢ného souhlasu
by nemohly byt zastavovany rozsahlé plochy volné kra-
jiny. Bohuzel, vzdélanost mistnich samosprév v této
oblasti je stéle Spatna. Rozhodnuti o budoucim pro-
storovém usporadani obci v okoli velkych mést, kterd
predurcuji jejich budouci charakter a kterd zasadnim
zplsobem ovliviuji Zivoty lidi v téchto obcich, jsou
Casto Cinéna bez jakékoli analyzy SirSich vztahl
v Uzemi, budoucich potreb novych obc¢an(, narokd na
technickou a dopravni infrastrukturu a obcanskou vy-
bavenost. Za to, Ze jsou tato rozhodnuti ¢inéna, viak
také nese zodpovédnost fada urbanistd, ktefi se pod
mnoho zcela nesmysinych a megalomanskych tuzem-
nich plant podepsali, nezasahli, nebili na poplach.
Casto poslouzili jako kresli¢i lidem, ktefi o urbanismu
nevédi zhola nic. Z dnesniho pohledu je mozné rovnéz
konstatovat, Ze stat mohl stanovit pro proces uzem-
niho planovani pfisnéjsi pravidla. Pfisnéjsi pravidla pro
rychlost a intenzitu expanze sidel do volné krajiny.
Jako laik vniméam suburbanizaci jako pfirozeny proces.
Proces, kterému nelze branit, ale ktery je potreba
dobre fidit. Pouze kombinace edukované samospravy
a kvalitniho urbanismu mize vytvéret suburbie, které
budou mit charakter multifunk¢nich sidel a které je-
jich obyvateltm pfinesou plnohodnotny Zivot v mis-
tech, kterd maji vlastni Zivotaschopnou komunitu.
Protoze o ¢lovéka tu jde predevsim.
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